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sé: /15 /TB-SCT

Théanh phé Ho Chi Minh, ngind8 théngdA ndm 2025
THONGBAO
V/v hoan thanh diang ky hop dong theo mau, diéu kién giao dich chung

Kinh giri: Céng ty TNHH Phat trién Phi M§ Hung

Dia chi: Lau 23, Toa nha Phi M§ Hung, Sé 8 Hoang Vén Thai, phuong Tan Phu,
Quén 7, Thanh pho H6 Chi Minh

Céin cir Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dimg; Nghi dinh s6 55/2024/NP-
CP ngay 16 thing 5 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cia
Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu diimg va cdc vén ban quy pham phdp ludt cé lién
quan,

Sau khi xem xét hd so ma s6 H29.2-250107-0238 nhén ngay 07 théng 01
nim 2025 ctiia Cong ty TNHH Phat trién Phtit M§ Hung vé viéc dang ky hop dong
theo trong linh viec mua ban cén hd chung cu, S& Cong Thuong thong béo:

1. Cong ty TNHH Phat trién Phi My Hung d& hoan thanh trach nhiém déang
ky hop dong theo mAu theo hd so ma sb H29.2-250107-0238 néu trén theo Luét
Bao vé quyén loi ngudi tiéu diing va céc vin ban huéng dan thi hanh.

2. Cong ty TNHH Phat trién Phtt M§ Hung chiju trach nhiém tuén tho mau
da hoan thanh trach nhiém déng ky; tuan tha quy dinh cta phép luat vé bao vé
quyén loi nguoi ti€u dung va quy dinh ctia phap luét c6 lién quan khi bd sung céc

ndi dung dé tréng.

3. Cong ty TNHH Phat trién Phtiit My Hung dugc st dung cac mau theo hd
so néu trén dé giao dich véi nguoi tiéu ding ké ttr thoi diém hoan thanh viéc dang
ky. Trong truong hop thay dbi hop dong theo mau, dé nghi Cong ty TNHH Phat
trién Phtt M§ Hung thyc hién thu tuc ding ky lai theo diing quy dinh.

4. Viéc hoan thanh trach nhiém déng ky hop dbng theo mau theo Théng
bao nay chi co gia tri d6i véi ban tiéng Viét da nop trong hd so ding ky va khong
loai trir trach nhiém ctia Cong ty TNHH Phat trién Pha M§ Hung theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 23 Luét Bao vé quyén loi nguoi tidu dung.

5. Trude ngay 31 thang 01 hang ndm, Cong ty o trach nhiém gui bao cao
tinh hinh dang ky va ap dung hop dong theo mau, diéu kién giao dich chung t&i
S& Coéng Thuong theo Mau s6 01 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh

55/2024/ND-CP.
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S& Cong Thuong thong bao dé Cong ty TNHH Phat trién Phu M§ Hung

biét va thuc hlegﬂ%&{[/

Noi nhan: KT GIAM DOC

- Nhu trén; )
- Vian phong S¢ (cong bo website So);
- Luu: VT, QLXNK.V.04.
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Ky hidu , L S13-2,
Khu Phé Phit My Hung — The Aurora

Phwong Tan Phi, Quén 7,

Thanh Phé Hé Chi Minh
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* Pay 1a Hop dbng mua ban danh cho cén hd hinh thanh trong twong lai
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Sé:

Cdn ctr B Ludt dan sy ngay 24 thang 11 ndm 2015,

Cén cir Ludt Nha & ngay 27 thang 11 ndm 2023,

Cdn ctr Ludt Kinh doanh bét dong san ngay 28 thdng 11 nam 2023,

Céin ctr Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dimg ngay 20 thdng 06 ndm 2023;

Can cie Nghz dinh 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiet
mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Can cu Nghz dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thdng 7 ndm 2024 cia Chinh phil quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cia Ludt Kinh doanh bdt dong san;

Can cik Nghi dinh 55/2024/ND-CP ngay 16 thdng 5 nam 2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua Ludt Bdo vé quyen loz nguoi tiéu diung;

Can cu Gzay chiing nhdn ddu tie 56 411023000195 do Uy ban nhdn ddn Thanh pho chitng
nhdn ldn ddu ngay 1 6/] 2/2008, chitng nhdn thay déi lan thir 2 ngay 09/02/2015;

Cén cik Quyét dznh s6 106/0P-BOL ngay 12/10/2005 cia Ban Qudn Iy Khu Nam vé phe duyét
quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 L6 S13 - Khu A - D6 thi mdi Nam Thénh pho, phueong
Tdn Phu, Quan 7y

Can cu Quyet dinh 56 79/QD-BQLKN ngay 1 3/] 1/2006 ciia Ban Quan ly Khu Nam vé > phé
duyét diéu chinh cuc b do dn quy hoach chi tiét ty 16 1/500 L6 S13 - Khu A - D6 thi méi Nam
Thomh phé, phu'ang Tan Phu, Qudn 7;

Can cir Quyét dinh s6 42/0P-BQLKN ngay 22/6/2021 ctia Ban Quan Iy Khu Nam vé 6 phé duyét
diéu chinh cuc bo dé dn quy hoach chi tiét 1y 16 1/500 L6 S13 - Khu A - D6 thi méi Nam Thanh
phé, phuong Tan Phu Qudn 7,

Can cir cong vin s6 2913/SXD/CPXD ngay 03/3/2023 ciia S¢ xdy dung vé thong bdo két qud
thdm dinh bdo cdo nghién cieu kha thi di dn dau twe xdy dung Khu ddn cu hén hop 16 S13-2,
Khu A, do thi moi Nam T) hanh phé, phwong Tén Phi, Qudn 7, Thanh phd Ho Chi Minh;

Can cit Quyét dinh s6 902/PMH-CT ngay 26/6/2023 cia Céng ty TNHH Phdt trién Phii My
Hung phé duyét du dn Khu ddn cir hén hop 16 S13-2, Khu A, d6 thi méi Nam Thanh pho,
phuong Tdn Phi, Quan 7

Can ciz van ban sé 966/PMH-CT ngéy 11/9/2023 cua Cong ty TNHH Phat trién Phii My Hung
vé viée théng bdo két qud tham dinh thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s¢ du dn Khu
ddn cu hén hop 1651 3-2 Khu A, @6 thi méi Nam Thanh pho, phuong Tén Phi, Qudn 7,

Can cir Quyét dinh sé 967/PMH-CT ngay 11/9/2023 ciia Cong ty TNHH Phdt trién Phi My
Hung phé duyét thiét ké xdy dung trién khai sau thiét I co s¢ ciia du dn Khu dén cu hén hop
16 S13-2, Khu A, dé thi méi Nam Thanh phé, phuong Tan Phi, Qudn 7,

Can cu' Gidy phép xdy dung 56 04/GPXD BOLKN ngay 29/02/2024 ciia Ban Quan [y Khu
Nam cdp cho Céng ty TNHH Phdt trién Phii My Hung duoc phép xdy ding cong trinh thugc
dy dn Khu dén cu hén hop 16 S13-2, Khu A, dé thi méi Nam Thanh phé, phieong Tan Phil,
Qudn 7,

Can cit van ban sé 181/PMH-CT ngay 07/3/2024 ciia Céng ty TNHH Phdt trién Phii My Hung
vé viéc théng bdo khm cong xdy dung céng trinh Khu ddn cu hén hop 16 S13- 2

Céin ctr viin ban s6 182/PMH-CT ngay 07/3/2024 ciia Céng ty TNHH Phdt tr ién Phii My Hung
lénh khoi cong xdy dung cong trinh Khu dén cu hén hop 10 S13-2;

Cdn cit Bién ban nghiém thu khong 56 ngay 30/9/2024 vé nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh Khu dén cw hén hop 16 S13-2 tai dza diém 16 S13-2, Khu A, doé thi méi Nam Thanh
phé, phu'ong Tdn Phu, Qudn 7, hang myc két cdu phan mong gitta chi ddu twe (Céng ty TNHH
Phdt trién Phii My Hung), don vi tu vén thiét ké kién triic (Céng ty TNHH Korn (Viét Nam)),

Ky tat



don vi tie van z‘hzer ké két cdu (Céng ty TNHH MT VKy thudt & Cong nghé xdy dung ACONS),
don vi TVTK Co Pién (Cong ty TNHH Tu vén thiét ké ASP), dom vi gidm sdt (Cong ty TNHH
Quein ly DSPCons Viét Nam) va nha thdu chinh (Céng ty TNHH Xdy dung Trung QOubc (Péng
Nam A)),

- Cén cir Cong vin s6 9599/SXD-QLCLXD ngay 14/10/2024 cia S¢ Xdy dung vé viéc thong
bdo két qua kiém tra cong tdc nghiém thu trong qud trinh thi cong xdy dung cong trinh Khu
ddn cu hon hop 16 §13-2, Khu 4, dé thi méi Nam Yhanh pho, phueomg Tén Phi, Qudn 7,

- Can cu' Gidy chitng nhdn quyen str dung ddt quyén s6 hitu nha & va tai san khdc gan lién véi
a"at s6 DN 269084 (s6 vao s6 cdp GCN: CT. 88963) do Viin phong Ddng ky dat dai T hanh pho
cap ngay 27/02/2024 cho Céng ty TNHH Phat trién Phit My Hung thugc thira dat sé 227, to
ban dé s6 65, dién tich 2296,4 m2 tai dia chi L6 S13-2, phuong Tan Phi, Qudn 7, Thanh pho

Hbé Chi Minh; . )
- Cdn cir Théng bdo nip tién sir dung dat so 7245-12/TB-CCT ngay 19/11/2012 cua Chi cuc

Thué Qudn 7;

- Cancic Cong viin s6 205/CCT-TB ngay 19/02/2013 cua Chi cuc Thué Qudn 7 xdc nhdn viéc
hoan tdt nop tién sir dung ddt a“’oz Vvéi cdc 16 ddt da ndp trong ndm 2012,

- Cdan cit Hop dong bdo lanh s6 HCM.DN.1844.240524 ngay 26/11/2024 giita Cong ty TNHH
Phdt trién Phii My Hung va Ngdn hang TMCP A Chau;

- Cdn cir van ban s6 12504/SXD-PTN&TTBBS ngay 23/12/2024 ciia S¢ Xdy dung TP.HCM vé
viéc thong bdo 95 cdan hg & thuong mai hinh thanh trong tuong lai thugc dy dn Khu dan cu
hén hop 16 S13-2, Khu A, dé thi méi Nam Thanh pho thujc thira ddt sé 227, té ban do 56 65,
BPC phicong Tén Phil, Qudn 7 (theo tai liéu ndm 2004) du diéu kién ban/cho thué mua.

Cdc Bén dudi ddy gom:

BEN A: BEN BAN NHA O (sau ddy goi tit 1a Bén B4n):

CONG TY TNHH PHAT TRIEN PHU MY HUNG

Gidy chimg nhan dau tir s6 411023000195 do Uy ban Nhan dan Tp. HCM chimg nhén 14n déu

ngay 16/12/2008, chimg nhéan thay dbi 14n thir hai ngay 09/02/2015.

Gxay chimg nhéan dang ky doanh nghiép s6 0300604002 do S& Ké hoach va Pau tu Tp. HCM

cép, dang ky lan dau ngay 16/12/2008, ding ky thay dbi 14n thir 6 ngay 23/12/2024.

Dai dién boi: Ong Truong Qudc Hung, Phé Tdng Giam Déc

CCCD sb: 080072000888, ngay cip 22/02/2022, tai Cuc Canh s4t Quan Iy hanh chinh
vé trat tu xa hoi

Theo Gidy uy quyén sb [] ngay [] ctia []

Dia chi tru so: Léu 23, Toa nha Phit M§ Hung, Sb 8 Hoang Van Théi, Phuong
T4n Phii, Quén 7, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

Dién thoai lién hé: (028) 5411 9999 Fax: (028) 5411 5999

Email: phumyhung@phumyhung vn

Tai khoan sb: VND 55300609 (nhén tién thanh toan cho cin hd va thué GTGT)

Ngén hang: TMCP A Chau (ACB) — Chi nhéanh Thanh phé H6 Chi Minh

Tén tai khoan: Céng ty TNHH Phat Trién Phtit M§ Hung

M4 s6 thué: 0300604002

Va

BEN B: BEN MUA NHA O (sau déy goi tit 1a Bén Mua):
Tén tb chitc, c4 nhin!:

: Neu 14 6 chirc thi ghi cAc thong tin vé tb chirc; néu la ca nhan thi ghi cac thong tin vé c4 nhin,
neu c6 nhidu ngudi mua 12 c4 nhan cing ding tén trong hop dong thi phai ghi day dn thong tin
vé nhiing ngudi cing mua cin hd chung cu; khdng can c6 cac ndi dung vé Gidy chimg nhan ding
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Thé CCCD/H¢ ch1eu so; ' , cAp ngdy / / tai

Eor dang ky A U ol . - Lot (S P PR B
Dia chi lién hé: :
S6 tai khoan (néu co): Tai Ngén hang
Ma s6 thué (néu co):
Email®:

Hai bén nhur néu trén, dong y ky két ban hop déng mua bdn cdn hg chung cu nay voi cdc diéy,
khoan sau ddy:

Didu 1: Giai thich tir ngir

Trong hop ddng nay céc tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1.

“C#n ho” 1 can hé c6 cong ning sir dung dé & va céc phén dién tich c6 cong nang su
dung khac (néu c6) trong Nha chung cu dugc ban kém theo cén ho tai hop dbng nay, bao
gdm: “Can ho” duge x4y dung theo cAu tric kiéu khép kin theo thiét ké @3 dugc phé duyét
thudc Nha chung cu do Cong ty TNHH Phat trién Phu My Htmg dau tu xay dung Vi céc
thong tin, dic diém cia can hd chung cu duge md ta tai Didu 2 ctia Hop dbng nay va
“Phan dlen tich khéac trong nha chung cu” (néu c6) va céc trang thiét bi k§ thuat str dung
riéng gén lién véi cin ho va cac phan dién tich khac ma Bén mua mua tir Bén ban theo
thoa thuén gifta cac bén tai Horp ddng nay; “Phén dién tich khac” 1a céc phan dién tich
trong Nha chung cu khong nim trong dién tich san x4y dung cén hd nhung dugc ban
cung vai can hd tai hop dbng nay.

“Nha chung cu” la toan bd nha chung cu ¢6 Cin hd mua ban do Coéng ty TNHH Phat trién
Phu My Hung lam chu déu tu, bao gdm céc cin hd, dién tich kinh doanh, thu(mg mai,

chd dé xe 6 16 va céc cong trmh tién ich cta tda nha, k& ca phan khuén vién (néu c6) duoc
x4y dung tai 6 quy hoach sb S13-2, thudc dw 4n Phit M§ Hung — The Aurora Phuong Tén
Phu, Quén 7, TP. HCM.

“Hop dong” 1a hop déng mua ban cin ho chung cu ndy va toan bd cac phu luc, tai liéu
dinh kém cung nhu moi stra d6i, bd sung bang vin ban déi voi Hop ddng nay do cée bén
1ap va ky két trong qua trmh thuc hién Hop ddng nay.

“Gia ban Can ho” 1a tong s6 tién ban Can ho duoc x4c dinh tai Diéu 3 cia Hop ddng nay.

“Béo hanh nha &” 14 viéc Bén ban thuc hién trach nhiém bao hanh Can ho theo thoa thuén
trong Hop ddng va quy dinh ctia phap luat dé khéc phuc, stra chita, thay thé cac hang muc
duoc liét ké cu thé tai Diéu 9 ctia Hop dbng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hosc khi
van hanh st dung khong binh thudng ma khong phai do 161 ctia ngudi st dung Cén ho
g4y ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh ciia phap ludt nha &, phap ludt xéy
dung va theo théa thudn trong Hop ddng nay.

“Dién tich san xdy dung cén h‘” 14 dién tich san xdy dung cta Can hd bao gdm ca phin
dién tich ban cdng va 16 gia gén lién voi Can ho dugc tinh tir tim tudng bao, tudng ngén
Can hd, bao gdm cé dién tich san c6 cdt, hop k§ thudt nam bén trong Cén ho.

ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, nguoi dai dién theo phép luét ctia doanh

nghlep

2 Néu 1a tb chuc thi ghi sb Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan

dang ky dau tu.
3 Chi dién khi Bén Mua ddng y cung cép théng tin nay.

3
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10.

11.

12.

13.

“Dién tich sir dung cdn hd” 1a dién tich thuoc so hitu rleng cta chu s¢ hiru Nha chung cu
duoc tinh theo kich thuéc thong thity, bao gom ca phan dién tich tudng ngan céc phong
bén trong cin ho, dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) va khéng tinh dién tich tuong bao
cin hd, twong phan chia cac cin hd, dién tich san cé cdt, hop k§ thuat va tudmg bao hop
k¥ thuét (néu c6) bén trong cin ho. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich
san; trueong hop ban coéng co phén dién tich twong chung thi tinh tir mép trong cla tuong
chung.

Déi vé6i dién tich 16 gia thi tinh toan bd dién tich san tir mép trong clia tuong chung hodc
tuong bao cén ho.

Trudng hop co trang thiét bi, cu kién gin lién véi ban cong, 16 gia nhung thude mét dung
ctia cong trinh theo hd 50 thiét ké duoc phé duyét theo quy dinh cua phap ludt vé xay
dung thi trang thiét bi, chu kién d6 duoc x4c dinh thude phan s& hitu chung ctia nha chung
cu. (kich thudc thong thiy la kich thudc dwoc do den mép tr ong cua lop hoan thién
ruong/vach/do kinh/lan can st mdt san, khéng bao gom cdc chi ner trang tri ndi that nhw

" 6p chdn tweong/go/phao, ...); dién tich sir dung cén ho dugc ghi vao Giy chimg nhan cép

cho ngurcn mua.
“Phén s& hitu riéng ctia Bén Mua” 13 phan dién tich bén tr ong Can hd, bén trong cac phan

dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va céc trang thiét bj k¥ thuat st dung riéng
gén lién v6i Can ho, ph§n dién tich khéc; cac phén dién tich nay duoc cong nhén 1a s¢
hftu riéng ctia Bén mua theo quy dinh ctia phap luét vé nha 0.

“Phén s& hitu riéng ctia Bén Ban” 1&‘1 phén dién tich bén trong va bén ngoai Nha chung cu
va hé théng trang thiét bj k§ thuét gén lién véi cac phén dién tich d6 nhung Bén Bén chua
ban, chua cho thué mua hodc khong ban, khong cho thué mua ma giit lai dé str dung hodc
kinh doanh va Bén ban khong phén bé gié tri vén dAu tu cta phén dién tich thudc s& hitu
riéng nay vao gia ban cén ho; cic phén dién tich nay dugc céng nhén 14 s& hitu riéng cta
Bén ban theo quy dinh cta phép luit vé Nha 6.

“Phan s& hitu chung trong nha chung cu” 1a phén dién tich con lai cua Nha chung cu
11goa1 phén dién tich thudc s& hitu riéng cta céc chii s¢ hitu trong Nha chung cu va cac
thlet bi str dung chung cho Nha chung cu d6 theo quy dinh cua phéap luat vé nha &, bao
gbm céc phén dién tich va hé théng thiét bi, hé théng ha tAng k§ thuat, cong trinh cong
cong dugc quy dinh theo phép luét vé nha & va céc phén dién tich khéac dugc cic bén thoa
thuan cu thé tai Piéu 11 ctia Hop ddng nay.

“Kinh phi bao tri phan so hitu chung nha chung cu” 1a khoan tién 2% gié tri Cin ho, phan
dién tich khéc; khoan tién nay duoc tinh vao tién ban va dugc tinh trude thué & nop
nhim phuc vu cho viéc bao tri phdn s& hitu chung trong Nha chung cu.

“Dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu” 1a céc dich vy quan ly, van hanh Nha chung cu
nhim dam bao cho Nha chung cu hoat dong binh thuong.

“Bao tri nha chung cu” 1 viéc duy tu, bao dudng Nha chung cu theo dinh ky va sira chita
khi cé hw hong nham duy tri chét luong Nha chung cu; hoat dong béo tri Nha chung cu
bao gdm viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chét luong, stra chita nho, sira chita dinh ky
va stra chita 16n phén Xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thng an toan phong
chdy, chita chdy; thay thé cac linh kién hodc cic thiét bi str dung chung ctia Nha chung

cu.
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15,

16.

17.

18.

19,

20.

_ 4“Ban n6i quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quén ly, st dung nha chung cu kém theo Horp_ -
dbng nay va tht ca céc stra ddi, bd. sung duogc Hoi ngln nha chung cu thong qua trong qué

trinh quan ly, st dung nha o.

“Pon vi quan 1y vdn hanh nha chung cu” 1a td chirc hodc doanh nghiép cé chirc ning,

ning luc thuc hién viéc quan ly, van hanh Nha chung cu sau khi Nha chung cu dugc x4y

dung xong va dwra vao st dung.

“Glay chimg nhén” 1a Glay chimg nhén quyen s¢ hitu nha & va quyen su dung d4t & hodc

Giby chung nhén quyén sit dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dht

hodc gidy ching nhén khac vé quyen str dung dat, quyén s hitu tai san gén lién voi dht

theo theo quy dinh cuia phap ludt vé dit dai tr ong do6 c6 ghi nhén quyén s& hitu nha &,

COng trinh xdy dung hodc Giy chimg nhan quyén s& hitu nha & hoac Glay chimg nhén

quyén sé& hitu cong trinh x4y dung do co quan nha nudc ¢ thim quyen cép cho Bén mua

theo quy dinh cuia phap luét d4t dai.

“Su kién bat kha khang”: Cac trudng hop cu thé tai Diéu 14 ctia Hop dbng nay duoc coi

1a sur kién bét kha khang khi xay ra mot cach khach quan ma mdi bén hodc cic bén tr ong

Hop ddng nay khong thé ludng trude duoc tai thoi diém ky Hop ddng va khong thé khéc
phuc duge dé thuc hién cac nghia vu ctia minh theo Hop dbng nay, mic du da ap dung

moi bién phép cin thiét va kha ning cho phép.

“Ngay ban giao” 14 ngdy Bén Ban ban giao Can ho cho Bén Mua theo thoa thuén tai

Piéu 8 ctia Hop déng nay

“Gi4 ban chua thué” 13 tdng Gia ban Cin ho chua bao gdm thué gié trj gia ting (“GTGT”)

va khoan dong gop vao kinh phi béao tri phén s& hitu chung, nhung da bao gbm tién str

dung dat.

“Thong bédo ban giao” 1a thong béo ctia Bén Ban giri cho Bén Mua trong do néu thoi gian

v céc thi tuc, hd so ma Bén Mua phai cung cAp dé nhan ban giao Can hd.

Diéu 2. Pic diém ciia Cin ho
Bén Ban ddng ¥ ban va Bén Mua dbng ¥ mua Can hd chung cu véi dic diém nhu sau:

1

Dac diém cua Can ho:

a) Can ho sb: [] (tai tng (tAng c6 cin ho): [] (lau: []) thuéc Nha chung cu Phi My
Hung — The Aurora, phudng Tan Pht, quén 7, thanh pho Hb Chi Minh. (S6 Can ho
neu tai Hop ddng nay chi 1a ky hiéu va co thé thay dbi khi co quan tham quyén cap
s6 nha chinh thtrc, nhung trong moi trudng hop khong lam thay d6i vi tri thuc té
cta can hd.)

b)  Dién tich sir dung Can hd 1a: [] m*. Dién tich ndy duorc tinh theo kich thuéc thong
thuy (goi chung 14 dién tich thong thity) theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 ctia Hop
ddng nay va 1a can cr dé tinh tién mua Cin ho quy dinh tai Diéu 3 ctia Hop dong
nay;

Hai bén nhét trf ring, dlen tich st dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé
tang 1én hodc gidm xubng theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can hd. Bén
Mua ¢6 trach nhiém thanh to4n tién mua Can ho cho Bén Bén theo dién tich thuc té
khi ban glao C#n hd; trong trudmg hop dién tich sir dung thyre té chénh léch cao hon
hodc thdp hon trong pham vi 2% (ha1 phdn tram) so véi dién tich gh1 trong Hop
d6ng nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai Gi4 ban Cén hd. Néu dién tich sir
dung thue té chénh 1&ch vuot qua 2% (hai phan tram) so voi dién tich ghi trong Hop

Ky tit



d)
d)
e)

g)

ddng nay thi Gid ban Cén hd s& dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi
ban giao Cén hd. | A I

Trong bién ban ban giao Cin ho ho#c trong phu luc cuia Hop ddng, hai bén nhét tri
s& ghi rd dién tich str dung thyuc té khi ban giao Can hd, dién tich sir dung chénh
1éch so véi dién tich ghi trong Hop ddng (néu c6). Bién ban ban giao cdn hd va phu
luc ctia Hop ddng 12 mot bo phéan khong thé tach roi ciia Hop dong nay. Dién tich
can hd duogc ghi vao Gidy chimg nhén cép cho Bén Mua dugc xé4c dinh theo dién
tich sir dung thuc té khi ban giao Cén ho;

Dién tich san x4y dung can ho 1a:[] m?, dién tich nay duoc tinh theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 1 ctia Hop dong niy;

Muc dich str dung ciia Cén ho: dé &

Nam hoan thanh viéc xay dung: 2025

{tredmg hop khong mua kém chd dé xe & to thi bé ndi dung nay} Phén dién
tich khac trong Nha chung cu duorc mua ban cing véi cin ho: Chd aé xe 6 to

Dic diém chd dé xe 6 t5: Ma sb [], danh cho loai xe tir 4 dén 7 ch ngdi, co6 dién
tich [] m? {d6i véi chd dé xe ngoal troi thi sé khong thé hién dién tlch}

D6i véi chd dé 6 t6 tai tAing him: san bang bé téng, khdng c6 gach lat nén, khéng
c6 rao chan hay vach ngan, chi cé duong ké gifra cac chd dé xe.

{treong hgp khéng mua kem chd dé xe 6 to thi bé noi dung nay} Dién tich s
dung va dién tich san néu tai diém b va c trén ddy khong bao gbm dién tich chd dé

xe 0 t0.

Dic diém vé dit xay dung Nha chung cur c6 Cén hd néu tai khoan 1 Piéu nay:

a)
b)

©)

Thira dét s6: 227

T ban db sb: 65

Ban d hién trang vi tri s6: 69489/CN-TNMT dugc S& Tai nguyén va Méi trudng
Thanh phé Hd Chi Minh duyét ngay 02/11/2022

Dién tich dét sir dung chung: 2296,4 m?

Gidy to phap 1y cia can hd:

H) so, gidy to vé dét dai:

+  Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin
lién vi dét s DN 269084 (s6 vao sb cdp GCN: CT88963) do Vin phong
bang ky dt dai Thanh phd cép ngay 27/02/2024 cho Cong ty TNHH Phat
trién Phu M§ Hung thudc thira dAt s6 227, to ban db sb 65, dién tich 2296,4
m?2 tai dia chi L6 S13-2, phuong Tan Phu, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh;

+  Thong béo nop tién sir dung dit s6 7245-12/TB-CCT ngay 19/11/2012 cua
Chi cuc Thue Quén 7,

+  Cong van s6 205/CCT-TB ngay 19/02/2013 cua Chi cuc Thué Quan 7 xéc
nhan viéc hoan tit ndp tién str dung {dAt dbi v6i cac 16 dét da ndp trong ndm

2012

Hb so, glay toy vé quy hoach, thiét k&, xay dung:

+  Quyét dinh sb 106/QD- BQL ngay 12/10/2005 ctia Ban Quén Iy Khu Nam vé
phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 L6 S13 - Khu A - D0 thi
ma&i Nam Thanh phé, phuong Tan Phu, Quén 7;

+ Quyet dinh sb 79/QD BQLKN ngay 13/11/2006 cta Ban Quan ly Khu Nam
v€ phé duyét didu chinh cyc bd d6 an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Lo S13 -
Khu A - D6 thi méi Nam Thanh phd, phuong Tan Phi, Quan 7;
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Quyet dinh sb 42/QD -BQLKN ngay 22/6/2021 ctia Ban Quan ly Khu Nam
" vé phé duyét diéu chinh cuc b dd 4n quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Lo S13 -
Khu A - B6 thi méi Nam Théanh phé, phuémg Tan Phu, Quén 7,

Coéng van sb6 2913/SXD/CPXD ngay 03/3/2023 ctia S& xéy dung vé thong
bao két qua thadm dinh bo cdo nghién ctru kha thi du an d4u tu xay dung Khu
déan cu hdn hop 16 S13-2, Khu A, d6 thi m&i Nam Thanh phé;

Quyét dinh sb 902/PMH-CT ngay 26/6/2023 ctia Cong ty TNHH Phat trién
Phu M§ Hung phé duyet du 4n Khu dan cur hén hop 16 S13-2, Khu A, d6 thi
ma&i Nam Thanh phé;

Vian béan sb 966/PMH CT ngay 11/9/2023 cua Cong ty TNHH Phat trién Phu
M§ Hung vé viéc thong bdo két qua thdm dinh thiét ké xay dung trién khai
sau thiét ké co s& du 4n Khu dan cu hdn hop 16 S13-2, Khu A, d6 thi méi
Nam Thanh pho

Quyét dinh s6 967/PMH-CT ngay 11/9/2023 cua Coéng ty TNHH Phat trién
Phu M§ Hung phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so cta
du 4n Khu dén cu hdn hop 16 S13-2, Khu A, do thi m¢i Nam Thanh phé;
Giy phép xay dung sb 04/GPXD-BQLKN ngay 26/02/2024 cta Ban Quan
ly Khu Nam cép cho Céng ty TNHH Phét trién Pht M§ Hung dugc phép x4y
dung cong trinh thudc du an Khu dén cu hén hop 16 S13-2, Khu A, d6 thi
maoi Nam Thanh phé;

Vin ban sb 18 1/PMH-CT ngay 07/3/2024 cua Céng ty TNHH Phat trién Pht
M§ Hung v& viéc thong béo khéi cong xay dung cong trinh Khu dén cu hdn
hop 16 S13-2;

Van ban sb 182/PMH-CT ngay 07/3/2024 cua Céng ty TNHH Phat trién Phu
M§ Hung 1énh khéi cong xay dung cdng trinh Khu dan cu hon hop 16 S13-2;
Bién ban nghiém thu khong sb ngay 30/9/2024 vé nghxem thu hoan thanh
hang muc céng trinh Khu dan cu hén hop 16 S13-2 tai dia diém 16 S13-2, Khu
A, db thi m6i Nam Thanh phé, phudng Tan Phu, Quén 7, hang muc két ciu
phén mong glua chu dau tu (Coéng ty TNHH Phat trién Phu My Hung), don
vi tur vén thiét ke kién tric (Céng ty TNHH Korn (Viét Nam)), don vi tur vén
thiét ké két ciu (Cong ty TNHH MTV KyJ thuét & Cong nghe xay dung
ACONS), don vi TVTK Co Dién (Cong ty TNHH Tu vén thiét ké ASP) don
vi gidm sat (Cong ty TNHH Quéan ly DSPCons Viét Nam) va nha thiu chinh
(Cong ty TNHH Xay dung Trung Qubc (Péng Nam A)).

Cong van sb 9599/SXD-QLCLXD ngay 14/10/2024 cua S& X4y dung vé
viéc thong bdo két qua kiém tra cong tic nghiém thu trong qué trinh thi cong
x4y dung cong trinh Khu dan cu hdn hop 16 S13-2, Khu A, d6 thi méi Nam
Thanh phd, phudng Tan Phi, Quén 7.

HS so, g1ay 1o vé dau tu dy an:
+  Gidy ching nhan dau tu s6 411023000195 do Uy ban nhén ddn Thanh phé

chimg nhan 14n dAu ngay 16/12/2008, chimg nhén thay dbi 1an thr 2 ngay
09/02/2015;

Thuc trang céac cong trinh ha tdng, dich vu lién quan dén Can ho: Bén Ban dd hoan thanh
hé théng cép dién, nudc, thoat nude thai, vién thong, giao thong dén ranh 16 dAt x4y dung
Nha chung cu, sén sang két nbi véi Can ho khi Cén ho dwoc xiy dung xong.

Hop ddng bao 1anh s HCM.DN.1844.240524 ngay 26/11/2024 gitra Cong ty TNHH Phat
trién Phtt M§ Hung va Ngan hang TMCP A Chéu (khong 4p dung trong truong hop Bén
Mua lya chon khong c6 bao 1anh cho nghfa vy tai chinh ctia Bén Ban d6i v6i minh); Vin
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ban vin ban s6 12504/SXD-PTN&TTBDS ngay 23/12/2024 ciia S& Xéy dung TP.HCM
" v& viéc théng béo 95 cin hd & thuong mai hinh thanh trong tuong lai thudc du an Khu

dén cu hon hop 16 S13-2, Khu A, d6 thi méi Nam Thanh phé thude thira dét sb 227, to
ban dd sb 65, BDC phuong T4n Pht, Quéan 7 (theo tai liéu ndm 2004) du diéu kién ban/cho
thué mua.

Piéu 3. Gia ban Can h, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi han thanh toin

1. Gi4 ban Can hd:
{néu khong mua kém ché dé xe thi ghi}:

a)

a)

Gi4 ban Cin hd duoc tinh theo cong thirc 14y don gia 01 m? dién tich sir dung can

ho nhan (x) vdi tng dién tich st dung cin hd mua ban, cu thé la: = m? dién

tich sir dung (x) ddng/m? sir dung = déng (bing

chit: dong).
{néu mua kém ch§ dé xe thi ghi}:
Gid ban cdn ho la ddng (bang chit: ), bao gém:

+ Gi4 Can ho duoc tinh theo cong thirc 14y don gid 01 m? dién tich sir dung Can
h6 nhan (x) véi tong dién tich str dung cin hd mua ban, cu théla:  m?dién
tich sir dung can ho (x) dbng/m? sit dung =
ddng (bang chit: dong). -i)

b)

+ Gia chd dé xe 6 t6 duoc tinh theo cong thirc l4y don gid 01 m2 dién tich s"
dung chd @& xe nhén (x) véi tbng dién tich str dung chd dé xe, cu thé 1a: &
____m2 dién tich sir dung chd & xe (x) dbng/m2 st dung
= ddng (bang chir: déng)

Gia ban Can hd quy dinh tai diém nay da bao gdm gla tri quyén sir dung dat, tién

str dung dét, thué gia tri gia ting va kinh phi béo tri phan s& hiru chung Nha chung

cu, trong do:

+ Gi4 ban (d3 bao gdm gia trj quyén st dung dét, tién sir dung dat) la:
ddng (bang chit: dong).

+ Thué gi4 trj gia ting: ddng (bang chit: dong) khoan thué nay

khong tinh trén tién sir dung d4t nop cho nha nude theo quy dinh phap luét;

+ Kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu bing 2% Gia ban Can hd
(kinh phi nay dugc tinh trudc thué) 1a: ddng (bang chir:

dong);

Gi4 ban Can ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm céc khoan sau:

+  Céc khoan 18 phi trwdc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh ctia phép luat lién quan
dén viéc thuc hién céac thu tuc xin cép Gidy ching nhan cho Bén Mua. Cac
khoan 1€ phi trréc ba, phi va 1& phi ndy do Bén Mua chiu trach nhiém thanh
toan;

+  Chi phi két 1101 lap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho can ho gbm:
dich vu cung cip gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich
vu khéc ma Bén Mua sir dung cho riéng can hd. Céc chi phi nay Bén Mua thanh
toan tryc tiép cho don vi cung img dich vu;

+  Kinh phi quan ly vin hanh Nha chung cur hang thang. K& tir Ngay ban giao Can
hd cho Bén Mua theo thoa thudn tai Piéu 8 cua Hop dong nay, Bén Mua c6
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trach nhiém thanh toan kmh phi quan ly van hanh nha chung cu thco thoa thuan

tai Hop dong nay,
Hai bén théng nht ké tir Ngay ban giao Cin hd va trong sudt thoi han s& hitu, su
dung Cén h thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,
thanh toan kinh phi quan 1y, van hanh nha chung cur hang thang va cac loai phi d1ch
vu khéc do viéc sir dung cdc tién ich nhu: khi dét, dién, nude, dién thoai, truyén
hinh cép... cho nha cung chp dich vu.

Phuong thic thanh toan: thanh todn bing tién Viét Nam, thong qua ngan hang dugc quy
dinh tai phan ddu ctia Hop dbng nay .
Thoi han thanh toén:

a)

b)

Thoi han thanh toan t1en mua Can ho (khong bao gdm kinh phi bao tri phén s hitu
chung 2%) theo lich sau*:

-Dot 1:__ % gié ban chua thué va__ % thué GTGT vaongay [/
-Pot2: % gid bén chua thué va___ % thu€ GTGT vao ngay [/ /

-DBot.....: 5% gia ban chua thué trong vong 15 ngay tinh tir ngay Bén Ban gtri vin
ban yéu cu thanh todn sau khi Bén Mua dugc cap Gidy chimg nhén.

Viéc thanh toan phén chénh léch dién tich sir dung theo Piéu 2, néu co, s& duge
thue hién trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay hai Bén ky phu luc hop déng
v& viéc diéu chinh dién tich va gia ban.

Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phén s hitu chung 2%: Bén Mua c6 trich
nhiém ndp khoan tién nay vao tai khoan Tién gm kinh phi bao tr1 Nha chung cu
trudce thoi dlem ky bién ban ban giao Cén hd v6i thong tin nhu sau’:

Tai khoan s6: 55300678

Ngén hang: Ngan hang TMCP A Chau (ACB) Chi nhanh TP.HCM

Tén tai khoan: CONG TY TNHH PHAT TRIEN PHU MY HUNG

Viéc ban giao kinh phi bao tri phén s& hiru chung ctia Nha chung cu s& duoc cac
bén thuc hién s& theo quy dinh phap luat vénha &.

Diéu 4. Chat lwong cong trinh nha &

Bén Bén cam két bao dam chét lugng cong trinh Nha chung cu, trong d6 c6 Can ho néu
tai Diéu 2 Hop ddng nay theo ding thiét ké da duoc phé duyét va sur dung dung (hodc
tuong duong) cac vét li€u xay dtmg cin hd ma hai bén dé cam két trong Hop déng nay.
Tién d6 x4y du'ng Hai bén théng nhit Bén Bén ¢6 trach nhiém thyc hién viéc xay dung
theo dung tién d6 thoa thusn dudi day:

1.

a)
b)

©)

Giai doan 1: Ngay __/__/___, hoan thanh xéy dyng phan mong.

Giai doan 2: Ngay __/__/_ du kién dang x4y dén ting... (tuong Ung vo6i ngay
thanh toan dot 1). -

Giaidoan3:Ngay / /  ,du kién dang xay dén tang... (tuong tmg voi ngay
thanh toan dot 2).

4 Lich thanh todn dugc thyc hién nhiéu 1an, lan dau khéng qué 30% gia tr1 hop dong bao gdm ca
tién dat coc, nhiig 14n tiép theo phai phu hop t1en d6 xdy dyng nhung tbng sb khong qua 50%
gié tri hop dong néu bén mua chua duoc cip gidy chimg nhén vé quyén sit dung dét, quyén s&
hiru tai san gin lién voi dét theo quy dinh cta phap luat v& dAt dai thi bén ban khong dugc thu
qua 95% gid tri hop dong, gid tri con lai cua hop dbng duoc thanh toan khi co quan nha nude c6
thdm quyén di cap gidy ching nhén vé quyén str dung d4t, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat
theo quy dinh ctia phap luat vé d4t dai cho bén mua.

5 Cam két dam bao dung quy dinh tai Khoan 1 Piéu 153 Luat Nha & 2023

9

Ky tit



d) Giaidoan[]:Ngay /[ du kién hoan thanh x4y dung cong trinh (nghiém
thu cong trinh dua véo sir dung). ' '

Bén Bén pha1 thure hién x4y dung cac cong trinh ha tang k¥ thuét va ha tAng x4 hai phuc
vu nhu cu & tai khu Nha chung cu ctia Bén Mua theo diing quy hoach, thiét k&, n6i dung,
tién d6 duw 4n dd duoc phé duyét va bao dam chét lugng theo dung quy chudn, tiéu chuén
x4y dumg do Nha nuéc quy dinh.

Ben Ban phai hoan thanh viéc xdy dung céc cdng trinh ha tang phuc vu nhu cdu & thiét
yéu ctia Bén mua tai khu Nha chung cu theo néi dung du 4n va tién d¢ da duge phé duyét
trude ngay ban giao Cdn hd cho Bén mua, bao gdm: hé thong duodmg giao thoéng, hé théng
dién chiéu sang cong cdng, dién sinh hoat; he thong cung cAp nudc sinh hoat, nudce thai;
hé théng thong tin lién lac; hé théng cung clp chét d6t. Bén Ban khong cé trach nhiém
phai x4y dung hé thdng cong trinh ha tAng x4 hoi dé phuc vu nhu cau & binh thudng cho
Bén Mua theo hd so phap 1y du 4n d& dugc phé duyét.

oA A < -~ 3 A r
Picu 5. Quyén va nghia vy ctia Bén Ban

Quyén cia Bén Bén:

a) Yéu ciu Bén Mua tra tién mua Cian hd theo dung thoa thuén tai Piéu 3 cua Hop
ddng nay va duge tinh 14i trong truong hop Bén Mua chdm thanh toan theo tién
d6 thoa thuén tai Piéu 3 cua Hop dbng nay. Viéc tinh 14i chdm thanh toan dugc
quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 ctia Hop ddng nay;

b) Yéu ciu Bén Mua nhan ban giao Can ho theo ding thoi han thoa thuén ghi trong
Hop ddng nay;

c) Puoc quyén tir chéi ban giao Can hé hodc ban giao ban chinh Giy chtmg nhén
ciia Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh toan tién theo thoa thuén trong Hop
dong nay,

d) Cé quyén ngimg hoic yeu cAu nha cung cp ngimng cung cAp dién, nuéc va cac
dich vu tién ich khac néu Bén mua (hodc bén nhén chuyén nhuong hop dbng mua
ban cin ho tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y str dung nha chung cu do Bo
X4y dung ban hanh va Ban ndi quy quéan ly st dung nha chung cu dinh kém theo
hop ddng néy

d) Puoc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xdy dyng cong trmh Nha chung cu c6
gid tri chét lugng trong dwong theo quy dinh ctia phap luét vé xdy dumg; trudng
hop thay dbi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Céan ho thi phai co su
thoa thudn bang vin ban véi Bén mua;

e) Thuc hién cdc quyén va trdch nhiém cia Ban quan tri nha chung cu trong thoi
gian chwra thanh 1ap Ban quan trj nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung
cu; thanh l4p Ban quan trj nha chung cu; lya chon va ky hop d6ng véi Doanh
nghiép quén ly van hanh d& quan ly van hanh Nha chung cu ké tir khi dua Nha
chung cu vao str dung cho dén khi Ban quén tri nha chung cu dugc thanh 14p;

g) DBon phuong chim dut Hop dbng theo thoa thuén tai Diéu 15 cia Hop dbng nay;

h) Yéu cdu Bén Mua nop phat vi pham hop ddng hodc bdi thuong thiét hai khi vi
pham céc thoa thudn thudc dién phai nop phat hodc phai bdi thuorng trong Hop
dong nay hozc theo quyét dinh ctia co quan nha nudéc c6 thidm quyén;
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Bén Ban phai thong bo viéc chuyén giao quyén thu hdi ng dén Bén Mua trudce

"~ khi chuyén giao quyén thu ng theo Hop ddng cho bén don vi thu hdi ng khdc cé

tu cach phdp nhan hop phap béng céc hinh thitc hop phép (cAm cb, thé chip,
chuyén nhuong, iy quyén. ..), Vo1 diéu kién bén nhan chuyén giao khéng duge 4p

dung céc bién phap thu ng bt hop phép.

Nghia vu ctia Bén Béan:

a)

b)

d)

d)

g

h)

k)

Cung cAp theo yéu ciu ctia Bén Mua céc thong tin chinh xé4c vé& quy hoach chi
tiét, thiét ké Nha chung cu va thiét k& Cin ho da dugc phé duyét. Cung cAp cho
Bén Mua kém theo hgp ddng nay 01 (mdt) ban v& thiét k& mat bang Can ho, 01
(mot) ban v& thiét ké mét bing tAng nha c6 Can h, 01 (mdt) ban vé thiét ké mat
bing tdoa nha chung cu cé Cin ho da dugc phé duyét va cac gidy to phép Iy c6 lién
quan dén viéc mua bén cin ho;

XAy dung nha & va cac cong trinh ha tAng theo dung quy hoach, ndi dung hé so
du 4n va tién d6 dd dugc phé duyét, ddm bao khi ban giao Can h¢ thi Bén Mua c6
thé str dung va sinh hoat binh thuong;

Pam bao chét luong xay dung, kién tric k§ thuat va m§ thudt Nha chung cu theo
ding tiéu chuan thiét k&, tiéu chuin k¥ thuat hién hanh;

Béo quan Can ho trong thoi gian chua giao cho Bén Mua; thuc hién bao hanh Can
ho6 va Nha chung cu theo quy dinh tai Pidu 9 cua Hop dbng nay;

Ban giao Can ho va céc gidy t& phap 1y cé lién quan dén Can ho cho Bén Mua
theo dung thdi han théa thuén trong Hop d6ng nay;

Huéng din va hé tro Bén Mua ky két hop ddng sir dung dich vu véi nha cung cp
dién, nudc, vién thong, truyén hinh cép...; ‘

Nop tién sir dung dAt va céc khoan thué, phi, 1& phi khéc lién quan dén viéc ban
Can ho theo quy dinh cta phap luat;

Lam thu tuc d& co quan nha nuéce c6 thdm quyén cAp Gidy chimg nhén cho Bén
Mua trong thoi han 50 ngay ké tir ngay ban giao Cin h cho Bén Mua. Trong
trudng hop nay, Bén Ban s& ¢6 van ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac
gidly t&r lién quan dé Bén Ban lam thu tuc d& nghi cdp Gidy chimg nhén.

Trong thoi han 90 ngay, ké tir ngdy nhin dugc thong bao ctia Bén Ban ma Bén
Mua khong nop ddy du céc gidy to theo thong bao ma khong c6 1y do chinh déng
thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di [am thu tuc clp Gidy chtmg nhan. Khi Bén Mua
tw nguyén lam thu tuc d& nghi cép Gidy chung nhén thi Bén Bén phai hd trg va
cung cip diy du hd so phép ly vé Can hd mua ban cho Bén Mua.

T4 chirc Hoi nghi nha chung cur l4n d4u dé thanh 14p Ban quan tri nha chung cu;
thuc hién cac nhiém vu ctia Ban quéan tri khi Nha chung cu chua thanh lap duge
Ban quan tri.

HO trg Bén Mua 1am céc thu tuc thé chép Cin hd tai td chire tin dung khi c6 yéu

cau cua Bén Mua,
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D

p)

Q)

Nop phat vi pham hop dbng va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac

‘thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuarng trong Hop dbng nay hoic

theo quyét dinh ctia co quan nha nude cb thAdm quyén;

Nép kinh phi béo tri 2% theo quy dinh ctia phap luat déi véi phéan dién tich thude
s& hitu riéng cua Bén Béan vao tai khoan Tién giri kinh phi bao tri Nha Chung cu
md& tai ngdn hang thucmg mai theo quy dinh cta phép luét vé nha & & Ban quan
tri nha chung cur tiép nhén, quan 1y sau khi Ban quén tri nha chung cu duoc thanh
14p theo dling thoa thuén tai diém b khoan 3 Piéu 3 cta Hop dbng nay va quy dinh
phap luat;

Cong khai hop dong theo quy dinh phép luét vé kinh doanh bat dong san. Trudng
hop Bén Ban va Bén Mua thoa thuén cac ndi dung dé quy dinh trong Hop ddng
ma cac ndi dung nay khong cé trong hop ddng mau theo quy dinh ciia phap luét
vé kinh doanh bét dong san va cac ndi dung nay thudc trrdng hop phai thuc hién
déng ky, cong khai theo céac phap Juat khéc thi cdc bén phai 1ap thanh phu luc ctia
Hop dong dé& quy dinh riéng vé cdc ndi dung nay; Bén ban sir dung phu luc hop
dbng nay dé thuc hién dang ky, cong khai theo quy dinh ctia phép luét lién quan.
Bén Ban phai bé trf chd dé xe 6 t6 cia Nha chung cu bdo dam nguyen tic wu tién
cho céc chu s& hitu trong Nha chung cu trude, sau d6 méi danh chd dé xe cong
cong.

Str dung tién da thu tir Bén Mua dé dau tu x4y dung Can ho dung muc dich theo
thoa thuan trong Hop dong.

Cung cip cong khai thong tin vé tién d6 thuc hién dau tu xay dung Cén ho cho
Ben Mua theo Hop ddng hoic cho co quan nha nudc co thdm quyén khi c6 yéu

cau.

Diéu 6. Quyén vi nghia vu ciia Bén Mua
1. Quyén ciia Bén Mua:

a)

b)

Nhan ban giao Can hd quy dinh tai Diéu 2 cia Hop ddng nay c6 chét lugng véi
céc thiét bi, vét lidu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung kém theo Hop ddng
nay (hodc twrong duong) va hd so cin ho theo ding théa thudn trong Hop d6ng
nay.

{Néu bén mua c6 mua kém chd dé xe 6 t6 thi s& ghl}

Duoc str dung chd dé xe 6 t6 (duoc quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu2)va
(_) chd dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyet tit, xe dong co hai banh hodc xe
dong co ba banh (sau day g01 chung 14 “chd dé xe dong co hai banh™) trong bai
dd xe ciia Nha chung cu (s6 ky hiéu chd dé xe dong co hai banh s& dugc xac dinh
tai thoi diém ban g1a0 cin hd). Viéc x4c dinh s6 ky hiéu chd dé xe dong co hai
béanh cu thé chi nham muc dich thudn t1en cho Bén Mua trong qua trinh sir dung,
khong co y nghla/gla tri x4c dinh quyén s& hitu riéng dbi vé6i chd dé xe dong co
hai banh. Dbi v6i chd dé xe 6 t6 ngoai trdi, khach hang chi duge st dung ma
khéng duge cong nhén quyén so hitu trong Gidy chimg nhéan.

Trudng hop Bén Mua cé nhu cAu st dung nhiduhon () chd dé xe dong
co hai banh va Bén Ban Ban quan tri nha chung cu hay hay Doanh nghiép quan ly
van hanh c6 thé thu xép duoc thi Bén Mua pha1 tra phi déu xe d6i voi nhimg chd
dé xe d6ng co hai banh ngoai chi tiéu phan bd nay theo quy dinh tai khodn 6 Diéu
11 cna Hop ddng nay.

{Néu bén mua khong mua kém chd dé xe 6 o thi s& ghi:}
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d)

d)

g)

h)

)

k)

Pugc st dung  (__ )chd dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyet tat, xe dong

" co hai'banh hoic xe dong co ba banh (sau ddy goi chung 1a “chd dé xe ddng co

hai banh™) trong bai dd xe ciia Toa nha chung cir (sb ky hiéu chd dé xe dong co
hai banh s& duoc x4c dinh tai thoi diém ban giao can h). Viée x4c dinh s6 ky hiéu
chd dé xe dong co hai banh cu thé chi nhim muc dich thuan tién cho Bén Mua
trong qua trinh sir dung, khong c6 y nghia/gia tri xdc dinh quyén sé hitu riéng ab6i
v6i chd dé xe dong co hai banh;

Trudng hop Bén Mua c6 nhu cAu sir dung nhidu hon ____ (__) chd dé xe dong
co hai banh va Bén Ban Ban quén tri nha chung cu hay hay Doanh nghiép quan ly
vén hanh c6 thé thu xép dugc thi Bén Mua phal tra phi dau xe d6i voi nhimg chd
dé xe dong co hai banh ngoai chi tiéu phén bd nay theo quy dinh tai khoan 6 biéu
11 cta Horp dong nay.

Yéu cAu Bén Bén lam thu tuc d& nghi cip Gidy chimg nhén theo quy dinh cua
phép luat (tru’ treong hop Bén Mua tu nguyen thuc hién tha tuc nay theo thoa
thuan tai diém h khoan 2 Piéu 5 ctia Hop déng nay);

Puge toan quyén s hitu, str dung va thuc hién céc giao dich b1 voi Can ho da
mua theo quy dinh ctia phéap luat dong thoi duoc st dung cac dich vu ha ting do
doanh nghiép dich vu cung cip truc tiép hozic thong qua Bén Bén sau khi nhén
ban glao Cin ho theo quy dinh vé sir dung c4c dich vu ha tAng cia doanh nghiép
cung cép dich vy;

Nhén Gidy chimg nhén sau khi d4 thanh toan da 100% tién mua Can ho va cac
loai thué, phi, 1& phi lién quan dén Cin ho mua ban theo. thoa thuén trong Hop
dbng nay va theo quy dinh ctia phap luat;

Yéu cAu Bén Ban hoan thanh viéc xay dung c4c cong trinh ha tAng k¥ thudt va ha
tAng x& héi theo ding ndi dung, tién d6 du an da dugc phé duyéet;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Cin h néu Bén Ban khong hoan thanh v1ec xay
dung va dua vao sir dung céc cong trinh ha tAng phuc vu nhu chu ¢ thiét yeu binh
thudng ctia Bén Mua theo ding thoa thuén tai khoan 4 Pidu 4 ctia Hop ddng hoic
trong truong hop dién tich st dung Cén ho thuc té nho hon/lén hon 5% so voi
dién tich sir dung Can hg ghi trong Hop dbng. Viéc tir chéi nhén ban giao Cén hd
trong truong hop nay khodng bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao Cén ho va
s& duoc xir 1y theo diém c khoan 2 Piéu 12;

Yéu cdu Bén Bén té chirc Hoi nghi nha chung cu 1an d4u dé thanh 14p Ban quan
trj nha chung cu noi c6 Céan hd khi c6 du diéu kién thanh 14p Ban quén tri theo
quy dinh ctia phép luét;

Yéu cAu Bén Bén hd tro thi tuc thé chip cin ho di mua tai td chire tin dung trong
truomg hop Bén Mua c6 nhu clu thé chép Cin ho tai td chire tin dung;

Yéu cdu Bén Ban nop kinh phi bao tri nha chung cu theo dung thoa thuén tai
diém b khoan 3 Diéu 3 cua Hop dbng nay;

Nghia vu cua Bén Mua:

a)

b)
©)

Thanh toan dy du va ding han s6 tién mua Can ho va kinh phi bao tri phin s
hitu chung 2% theo thoa thuén tai Diéu 3 ctia Hop dbng nay;

Nhén ban giao Cén ho theo thoa thuén trong Hop d6ng nayv;

K& tir Ngay ban giao cin hd, Bén Mua hoan toan chju trach nhiém d6i véi Can hd
va ty chiu trach nhiém vé& viéc mua, duy tri cac hop ddng bao hiém can thiét dbi
v&i moi rui ro, thiét hai lién quan dén Cin hd va bao hiém trach nhiém dén sy pha

hop véi quy dinh ctia phéap luét;
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d)

d)

g)

h)

k)

D

p)

Q)

Ké tir Ngay ban giao cén hd, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung Céan
ho thi Cin ho s& dwoc quan 1y va bao tri theo ndi quy quéan 1y sir dung nha chung
cu va Bén Mua phai tuan thii cic quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan ly
str dung nha chung cu;

Thanh toan cac khoan thué va 1& phi theo quy dinh cua phép ludt ma Bén Mua
phai ndp nhu thoa thuan tai Diéu 7 ctia Hop ddng nay;

Thanh toén cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cdp, truyen
hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khéc phét sinh do nhu ciu
str dung ctia Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan kinh phf quan 1y van hanh nha chung cwr va céc chi phi khac theo thoa
thuén quy dinh tai khoan 5 Pidu 11 ctia Hop dbdng nay, ké ca trudng hop Bén Mua
khéng str dung Cén ho d& mua;

Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do B Xay
ding ban hanh va Ban noi quy quan ly sir dung nha chung cu dinh kém theo Hop
ddng nay;

Tao diéu kién thuén loi cho Doanh nghiép quan 1y vén hanh trong viéc bao tri,
quan ly van hanh Nha chung cur;

Str dung Cén hd diing muc dich dé & theo quy dinh ctia Luét Nha & va theo thoa
thuén trong Hop ddng nay;

Nop phat vi pham hop dbng va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac
thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo quy dinh trong Hop
ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thAdm quyén;

Thuec hién cac nghia vu khéc theo quyét dinh ctia co quan nha nuée c6 tham quyén
khi vi pham céc quy dinh v& quan 1y, str dung nha chung c;

Lap, ndp va bd sung céc gidy t& hodc thuc hién céc thu tuc cén thiét (bao gbm
nhung khéng giéi han viée nop 1€ phi trude ba va cée khoan phi, 1€ phi khac thuge
trach nhiém ctia Bén Mua theo quy dinh phép luét va tai Hop dbng nay, theo thong
b4o cia co quan thim quyén ho#c ciia Bén Ban) ding han va day do dé khong
1am cham tién d6 xin cip Gidy chimg nhan cho Can hg, trir trurdng hop Bén Mua
tu lam thu tuc d& nghi cdp Gidy chimg nhin;

Bén Mua phai dén nhén Gidy chimg nhin trong th&i han 01 (mot) thang ké tur
ngay ghi trén théng bdo ctia Bén Ban v& viéc moi dén nhén Gidy chimg nhén. pé
tranh hiéu nhim, Bén Mua chi dugc nhan Gidy chimg nhén khi d& hoan tAt moi
nghia vu dé duoc nhén Giy chimg nhén theo quy dinh tai Hop d6ng nay;

Thue hién viéc thi cong trang trf ndi thét cho Cén ho trong vong 18 (muoi tam)
thang ké tir Ngay ban g1ao Sau thoi glan nay, hoat dong thi cong trang trf ndi that
tai Nha chung cu c6 thé s& bi han ché vé thoi gian thi cong nham tranh 1am anh
hudng dén cac chi s& hitu khéc trong Nha chung cur (chi 4p dung d6i v6i loai nha
tho);

Tén trong cac cam két v6i cong ty vé viéc mua nha theo ché do (Chl &p dung dbi
voi truong hop bén mua 1a nhén vién ctia Céng ty mua nha theo ché d6 wu dai);

Diéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan
L Ben Mua phai thanh toan 1€ phi truéc ba, cac loai thué, phi, 1& phi c6 lién quan den viée

cp Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phép luat khi Bén Ban lam thu tuc cdp Gidy
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ching nhén cho Bén Mua va tr ong qua trlnh SO huu sur dung Céin ho ké tir thoi diém nhan

" ban giao Céan hg.

Bén Mua ca trach nhiém ndp thué va cac loai 1& phi, chi phi (ncu cd) theo quy dinh cho
Nha nudc khi thuc hién ban Cén ho dd mua cho nguoi khac.

Bén Bén c6 trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢ém ctia Bén Ban cho
Nha nuéc theo quy dinh cta phép lujt.

Ngoai céc khoan thué, phi va 1& phi trén ddy, Bén Mua con phai tra phi ldp ban b dia
chinh va dich vu, 1& phi hanh chinh, phi do v& cén nha va cic loai phi dich vu khac theo
muc thu clia cde co quan chirc nang tai thoi diém nhén Gidy chimg nhén.

Diéu 8. Ban giao cin ho

L,

Didu kién giao nhin Can hé: Véi diéu kién Nha chung cu da duoc nghiém thu, kiém tra
cong tac nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh phap luét vé x4y dung va Bén Mua
d4 thanh to4n déy da theo ding tlén dd quy dinh tai Hop ddng nay, da dong gop vao kinh
phi bao tr va ndp ddy du cac gidy to theo théng béo ciia Bén Bén dé lam thu tuc @& nghj
xin cAp Gidy chimg nhan, trir trudng hop Bén Mua tu lam thi tuc d& nghi cép Gidy chimg
nhén, Bén Bén sé& ban giao Can ho cho Bén Mua.

Bén Bé4n ban giao Cén ho cho BEn Muavaongay _ /_ /_

Viéc ban giao cén h co thé sém hon hodic mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khéng dugc chdm qua 30 (ba muoi) ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao
can ho cho Bén Mua. Trong truomg hop tré qué 30 ngay, Bén Bén phai c6 vén ban thong
béo cho Bén Mua biét Iy do ch4m ban giao can hd.

Truéc ngay ban giao cin hd it nhit 1a 05 ngay, Bén Bén phai giri van ban thong béo cho
Bén Mua v& thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Cén ho.

Cian ho dugc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét; phai str dung
dang céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vét liéu, thiét bi x4y dung ma céc bén
da thoa thuén theo Hop ddng, trir trudmg hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 5 ctia Hop
ddng nay.

Vao ngay ban glao Cin hd theo Thong b4o ban giao, Bén Mua hodc ngudi dugc ty quyen
hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té Cin hd so voi thoa thuin trong Hop ddng
ndy, cling véi dai dién ctia Bén Bén do dac lai dién tich sir dung thue té can ho va ky vao
bién ban ban giao cin ho. MAu bién ban ban giao theo Phu luc 3 dinh kem.

Trudng hop Bén Mua hoédc ngudi duge Bén Mua uy quyén hop phap khong dén nhan ban
g1a0 Can hd theo théng bdo clia Bén Ban trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay hodc dén
kiém tra nhung khong nhan ban giao Cin h ma khong c6 ly do chinh dang (trir truong
horp thudc dién thoa thuén tai diém g khoan 1 Didu 6 cua Hop ddng nay) thi ké tir ngay
dén han ban giao Can ho theo théng béo ctia Bén Béan dugc xem nhu Bén Mua dé ddng
y, chinh thitc nhén ban giao Can h¢ theo thyc té va Bén Ban da thuc hién xong trach
nhiém ban giao Can ho theo Hop dong. Bén Mua khong dugc quyén néu bt ctt Iy do
khéng hgp ly nao dé khong nhan ban giao Cén h; viée tir chdi nhan ban giao Cén ho nhu
vay s& duoc coi 12 Bén Mua vi pham hop dbng va s& dugc xur 1y theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 12 cua Hop ddng nay.

K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hd, Bén Mua dugc toan quyén st dung
Can hd va chiu moi trach nhiém c¢6 lién quan dén Cin hd, ké ca trudmg hop Bén Mua ¢
str dung hay chua str dung Céan ho nay.
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10.

Can ho duoc coi 14 du didu kién ban giao cho Bén Mua khi dép tng dly du didu kién
nghiém thu ban giao theo quy dinh phap luét tai thoi diém hoan thanh viéc x4y dung Nha
chung cu. Dé 1am rd, tai thoi Chem ky Hop dong nay, diéu kién nghlem thu, ban giao la
khi duoc co quan c6 thim quyén thudc Bo Xay dung théng bdo két qua kiém tra cong tac
nghiém thu hoan thanh cong trinh d6i véi Nha chung cu (Chap thuin két qua nghiém thu
hoan thanh cia Chu dau tu déi voi cong trinh dé dua vao sir dung).

Nhimg khiém khuyét v& mit thdm mi, bé ngoai, 6p l4t ctia Can h s& dugc Bén ban sira
chita theo diéu kién bao hanh va khéng dugce xem la Iy do @& tir chdi nhan ban giao cin
hd.

Tai thdi diém ban giao, trudong hop Bén Mua phat hién Can h¢ dugc xdy dung khong
ding theo quy dmh tai khoan 3 Piéu 8 hoac diém g khoan 1 D1eu 6 cua Hop dong nay,
Bén Mua c6 quyén: (i) nhan ban giao Cén h va ghi 13 céc yéu cAu stra chita, khic phuc
hir hong, sa1 sét trong bién ban ban giao; hodc (ii) tir chéi nhén ban giao Can ho va ghi rd
céc yéu céu sira chita, khéc phuc hu hdng, sai sét vao van ban dé nghi.

K& tir thoi diém Bén Mua dugc xem nhu dd nhén ban giao Can hé theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay, Bén Mua phai chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Can ho.

Viéc ban giao cén hd cling co6 thé sém hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay. Trong trudng hop nay, Ngay ban giao, thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Can
ho sg theo vin ban thong béo cua Bén Ban giri cho Bén Mua. Pé lam 19, viéc céc co thdm
quyén cham tién hanh tha tuc kiém tra cong tac nghiém thu dua vao sir dung dugc xem
12 tr& ngai khach quan, trir truomg hop do 18i ctia Bén A; trong trudng hop nay, thoi gian
bi tri ho#n sé& khong duoc tinh véao thoi gian chdm ban giao.

Trudng hop Nha chung cur va Cén hd duge nghiém thu hoan thanh dwa vao st dung trude
Ngay ban giao Can ho theo khoan 2 va khoan 7 Diéu nay, Bén Mua ddng ¥ ring nghla
vu bao 1anh hoan tra tién mua Can ho cta ngan hang d6i véi Bén Mua sé tu dong chidm
dirt vao ngay lam viéc ngay sau 30 ngay ké tir ngay ban giao Can ho duoc dé cap trong
thong bao ban giao Cin ho ctia Bén Béan hodc ngay ban giao Cén ho thuc té theo bién ban
ban glao Cén hd, tiy thdi diém nao dén truorc Cho muc dich nay, Bén Mua theo day uy
quyén cho Bén Ban thuc hién cac thu tuc cn thiét v6i ngan hang d& cham dut viéc bao
l1anh nay ma khong cAn hoan tra ban gbc thu béo 1anh ctia ngén hang.

Dleu 9. Bdo hanh nha &

1.

Bén ban c¢6 trach nhiém bao hanh can ho dd ban theo dung quy dinh theo théa thuén trong
hop dong va quy dinh ctia phap luét vé nha 6, phap luat khéc ¢6 lién quan va céc quy dinh
stra dbi, bd sung cua Nha nuée vao timg thoi diém.

Khi ban giao cin hd cho Bén mua, Bén ban phai thong bao va cung cép cho Bén mua 01

ban sao bién ban nghiém thu dua céng trinh Nha chung cur vao sir dung theo quy dinh ctia

phép luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh cin ho.

No6i dung bao hanh bao gom

() Bao hanh vé két cdu: bao gdm: sira chita, khic phuc céc hu hong vé két cau chinh
(khung, dam, cdt, trén, san, ma1 tuorng, céc phan op, lat trat), cac thiét bi gan lién
véinha & nhu hé thong cung chp chét d6t, duong day cép dién sinh hoat, cap dién
chiéu séng, hé théng cdp nudc sinh hoat, thoat nudc thai, khic phuc cac trudng
hop nghleng, lun, sut nha 6.

) Bao hanh ve thiét bi va vét liéu hoan thién: Déi véi cac thiét bi khac va vat lieu
hoan thién gin véi Cin ho hoiic thudce sd hiu chung/ str dung chung tai Nha chung
cu thi thuc hién theo quy dinh cuia nha san xudt hodc nha phén phéi.

Bén Ban c§ trach nhiém thuc hién bao hanh Cén h bang cach thay thé hodc sira chita cic

diém bi khuyét tat hosc thay thé c4c trang thiét bi cling loai c6 chéit luong twong duong
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hodc t6t hon. Viée bao hanh bang cach thay thé ho#c sta chua chi do Bén Bén hoic Bén

dugcBén Ban uy quyen e lngne e tasr o B C

Bén Mua phai kip thoi thong bao béng vin ban cho Bén Ban khi Cén hd co6 cac hu héng

thudc dién duge bao hanh. Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhén dugc thong

béo ctia Bén Mua, Bén Bén c6 trach nhi¢m thuc hién bao hanh cac hu hong theo dung

thoa thuén va theo quy dinh cta phap luat; Bén Mua phai tao didu kién dé Bén Ban thyc

hién viéc bao hanh. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén

Mua thi phai chju trach nhiém bdi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thue té xay ra.

Can ho dugce bao hanh ké tir khi hoan thanh v1ec xdy dung va nghiém thu dua vao su

dung véi thoi han theo quy dinh cua phap luét vé xay dung. Thoi gian bao hanh dugc tinh

nhu sau:

(a) Bao hanh vé két cAu: 60 (sdu muoi) thang tinh tr ngay Nha chung cu dugc nghiém
thu dua vao sir dung theo quy dinh ctia phap Juat vé xay dung; i

(b) Bao hanh vé thiét bi va vat liéu hoan thién gén v6i Can ho: theo quy dinh va diéu
kién ctua nha san xut;

(©) Bio hanh vé thiét bi va vét liéu hoan thién thudc s& hiru chung/ str dung chung cua
Nha chung cu: theo quy dinh va diéu kién ctia nha san xudt;

(d) Bao hanh thang may (néu c6): theo quy dinh va diéu kién ctia nha san xut.

Bén Ban khong thuc hién bao hanh trong cac truong hop sau déay: -

a) Trudmg hop hao mon va khAu hao thong thudng;

b) Truong hgp hu hong do 18i ciia Bén Mua hodc cua bat ky ngudi sir dung hodc cia
bén thir ba nao khac gy ra;

c) Truong hop hu hong do su kién bit kha khang;

d) Trudong hop da hét th&i han bao hanh theo thoa thuén tai khodn 5 Diéu nay;

d) Céc trucmg hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu
nay, bao gdm ca nhimg thiét bi, bd phan gan lién cin ho do Bén Mua tu lap dat
hodc tu stra chita ma khong dugc su dbng y cua Bén Ban;

'Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc sira chita cac hu hong

ctia Cin ho thudc trach nhiém ctia Bén Mua. Viéc bao tr1 phan s& hitu chung trong Nha
chung cu duoc thyc hién theo quy dinh ciia phap luat vé nha &.

Bén Béan c6 quyén tir chdi bao hanh mdt phin hodc toan b cc hur hong néu Bén Mua
khong thong bdo cho Bén Ban trong vong 07 (bay) ngdy sau khi phét sinh hu hong hay
khuyét tat; trir trudong hop khan cép anh hudng dén an toan ctia Nha chung cu thi cin bao
ngay sau khi phat hlen

Piéu 10. Chuyen giao quyen va nghm vu

1.

Trudng hop Bén Mua c6 nhu céu thé chip Can h6 da mua cho tb chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duge chp Glay chung nhén thi Ben Mua pha1 thong
bao trudc bang vin ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam céc thi tuc cAn thiét theo quy
dinh cua t chic tin dung, quy dinh phap luat.

Trong trudng hgp Bén Mua c6 nhu chu thyc hién chuyen nhuong HO'p ddng nay cho bén
thir ba thi cac bén phai thuc hién ding quy dinh vé diéu kién, thi tuc va cac quy dinh lién
quan vé chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh ctia phap luat v& kinh doanh bét dong
san. Bén Ban khong dugc thu thém bét ky mot khoan phi chuyen nhuong hop ddng nao
khi lam thu tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong cho Bén Mua.

Hai bén théng nhét rang, Bén Mua chi duge chuyén nhuong Hop ddng cho bén thir ba
khi c6 d cac didu kién sau day

a) Bén Mua chua nop hd so xin cép Gidy chimg nhén.
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b) Hop dong khong ¢6 tranh chip dang dugc co quan c6 thim quyen théng bdo, thy
' ly, giai quyet theo quy dinh cua phap lu4t hodc cé tranh chép nhung da duogce co
quan c6 thim quyén gii quyét bing ban 4n, quyét dinh, phén quyét da c6 hiéu

luc phép luét.

c) Can ho khong thudc dién bi ké bién, thé chip dé bao dam cho viéc thuc hién nghia
vu theo quy dinh ciia phdp lut, trir truong hop duoc bén nhan thé chép dong v.

d) Bén Mua d3 hoan thanh viéc thanh toén cac nghia vu dén han lién quan dén Can
ho cho Bén Bén theo thoa thuén trong Hop dbng nay;

d) Bén nhan chuyén nhwrong hop ddng phai du diéu kién dwoge mua va s& hitu nha &
tai Viét Nam theo quy dinh ctia phap ludt Viét Nam tai thot diém nhéan chuyén
nhuong hop dong;

e) Bén nhén chuyén nhwong hop dong phai cam két tuan thil cac thoa thudn cia Bén
Bén va Bén Mua trong Hop ddng nay.

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va 2 Diéu nay, ngudi mua lai Can ho hodc bén

nhan chuyén nhuong hop dong d&u duoc hudng cac quyén va phai thuc hién cic nghia
vu ctia Bén Mua theo théa thuén trong Hop ddng nay va trong Ban ndi quy nha chung cu.

Pidu 11. Phin s& hitu riéng, phin sé hitu chung va viéc st dung cin hj trong Nha chung

cw \

1 Bén Mua dugce quyén so hitu riéng d6i v6i dién tich Cén ho dﬁ mua theo thda thug
Hop dbng niy va cac trang thiét bj k¥ thuat sir dung riéng gén lién véi Can hd 0 y
duoc liét ké tai Bang danh muc vt liéu xdy dung (néu co); cb quyén s& hitu, qﬁ’ ung
chung d6i véi phan dién tich, thiét bi thudc s& hitu chung trong Nha chung cu quy dinh
tai khoan 3 Piéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén s& hitu riéng ctia Bén Ban bao gbm:
tht ca cdc cin ho, chd dé xe 6 t0, cira hang trong Nha chung cu (bao gbm ca céc trang
thiét bi k¥ thuét sir dung riéng gén lién véi cac hang muc nay (néu cé)), ngoai trir cac can
ho, chd dé xe 6 10, cira hang da duoc ban tuy timg thoi diém.

3. Céc phan dién tich va thiét bi thudc s hiru chung, stt dung chung ctia céc chu s¢ hitu
trong nha chung cu bao gE“)m: cc hang muc duoc liét ké trong Phu luc 6 dinh kém voi
Hop ddng nay.

4. Cac phén dién tich thudc s& hitu riéng cua céc chu so hitu khac (néu c6) trong nha chung
cur: cin ho, chd dé xe 6 t6, cira hang trong Nha chung cu ma céc chu s¢ hitu khac da mua

o Hai bén nhét tri thoa thudn mirc phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao Cin hd cho Bén Mua theo quy dinh tai Piéu
8 ctia Hop ddng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap va
ky hop ddng quan 1y, van hanh v6i don vi quan 1y vén hanh, thi kinh phi quan ly
vén hanh la ddng/thang/téng dién tich s dung Can hé (da bao gom
thué GTGT). Mirc kinh phi nay c6 thé duoc diéu chinh cho phi hop véi thue té
timg thoi didm. Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén Bén
vao ngdy déu tién mdi thang duong lich.

Danh muc céc cdng viéc, dich vu quan ly vdn hanh nha chung cu ma Bén Bén
cung cip cho Bén Mua truéc khi thanh 14p Ban quan tri nha chung cu duoc thé
hién tai Phu luc 2 ctia Hop déng.
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b) Sau khi Ban quén tri nha chung cu dugc thanh lép thi danh muc céac cong viéc,
- dich vy, mtrc kinh phi va viéc déng phi quéan ly van hanh nha chung cu s&€ do Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quén trj thoa thuén vo6i don vi quan ly

van hanh nha chung cu.

c) Trudng hop Uy ban nhén dén Thanh phé Hb Chi Minh c6 quy dinh vé gia quan
ly van hanh nha chung cu thi mirc kinh phi nay dugc dong theo quy dinh ctia Nha
nude, trir truong hop céc bén co thoa thudn khac.

6. Phi d4u xe trong trudmg hop Bén Mua str dung chd dé xe d6ng co hai banh ngoai chi tiéu
dwoc phén b theo quy dinh tai khoan 1 Didu 6 s& theo mirc thu ctia don vi dang quan
ly/cung cAp dich vu bai xe tai Nha chung cu phi hgp quy dinh phép luét tiy timg thoi
diém.

T Kinh phi bao tri phin s& hiru chung va phi quan ly khong phai la doanh thu cua Bén Ban.
Bén Ban chi thu ho kinh phi bao tri va phi quan ly trong thoi gian Ban quan tri nha chung
cu chua dugce thanh 14p.

8. Péi v6i cac can hd duge thiét ké c6 thém phén dién tich sin khong c6 mai che: Chu s&
htru céc cin ho nay duge sir dung phan dién tich sdn khong c6 mai che nhu dugc xéc dinh
tai ban v& thiét ké. Chu s hitu c4c cin ho nay duoc lya chon: (i) sir dung phﬁn dién tich
khong cé mai che nhu dugc xéac dinh tai ban vé thiét k&, Chu s hitu dugce quyén st dung
phén dién tich nay nhung khéng dugc thay d6i cong nang hay thuc hién bat ky viée xay
dung, l4p dit hang muc nao trén d6 hay stra dbi, cai bién khac véi hién trang ltc ban giao
dbng thoi chiu trach nhiém gifr gin vé sinh, bao tri va sita chita hu hong bang kinh phi
cua minh; hodc (ii) khong sir dung phan dién tich khong c6 mai che va khong phai chiu
trach nhiém gift gin vé sinh, béo tri va stra chita hu héng bang kinh phi cia minh.

Quyén st dung phin dién tich nay cia ch s& hiru cac can ho neu trén han ché trong pham

vi cho phép theo Hop ddng nay va khéng duge cong nhan quyén s& hitu trong Gidy chimg

nhén.

Diéu 12. Trich nhiém ciia hai bén va viéc xi Iy vi pham hop dbdng

1. Hai bén théng nhét hinh thire, cach thire xi Iy vi pham khi Bén Mua chdm tré thanh todn
tién mua can hd nhu sau:
a) Néu qué 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua can ho

theo thoa thuin tai khoan 3 Piéu 3 cia Hop ddng nay ma Bén Mua khong thuc
hién thanh toan thi s& bi tinh 14i sut phat qua han trén téng s6 tién cham thanh
toan 1a 0,05% (khong phdy khéng ndm ph&n tr dm)/ngéy va duogc tinh bét dau tir
ngay phai thanh toan dén ngay thuc tra. Tdng sb tién cham thanh toan duogc tinh
theo Gid ban Cin ho chua bao gom thué GTGT (“Gia ban chua thué”).
b) Trong qua trinh thuc hién Hop ddng nay, néu Bén Mua tré han thanh toan cho bét

' ky mdt dot thanh toan nao quy dmh tai khoan 3 Diéu 3 cta Hop dong nay vugt
qua 90 ngay thi Bén Béan c¢6 quyén don phuong chém dut Hop ddng theo thoa
thuén tai Didu 15 ctia Hop ddng nay.
Trong trucmg hop nay Bén Ban duoc quyén ban Cin ho cho khach hang khac ma
khong cén c6 sy ddng ¥ clia Bén Mua nlumg phai théng béo bang van ban cho
Bén Mua biét trude it nhét 30 ngay Bén Bén s& hoan tra lai sb tlen ma Bén Mua
da thanh toén, khong tinh 14i sudt, sau khi da khau trir tién phat v& viéc Bén Mua
vi pham Hop ddng nay 1a 10% (mudi phén trim) Gia ban chua thué.
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Hai bén théng nhét hinh thirc xir 1y vi pharn khi Bén Ban chim tré ban giao Cén hé cho

‘Bén Mua nhu sau:

a) Néu Bén Mua dd thanh toén tién mua cén ho theo tién do thoa thuin trong Hop
ddng nay hosc da khic phyc céc vi pham vé nghia vu thanh toan néu trén (néu co)
nhung qué thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay Bén Bén phal ban giao Céan hd
theo thoa thuin tai Diéu 8 cia Hop ddng niy ma Bén Ban van chua ban giao Céan
hd cho Bén Mua thi Bén Bén phai thanh todn cho Bén Mua khoan tién phat v1
pham v6i 14i sudt 1 0,05% (khong phdy khéng ndm phan trdm)/ngay trén tdng s6
tién ma Bén Mua d thanh toan cho Bén Ban va dugc tinh tir ngay phai ban glao
theo thoa thudn dén ngay Bén Ban ban giao Can hé thuc té cho Bén Mua. Téng
sb tién Bén Mua thanh to4n dugc tinh theo Gia ban chua thué.

b) Néu Bén Ban chdm ban g1ao Can ho qua 90 ngay, ké tir ngay phai ban glao Céan
ho theo thda thuén tai Piéu 8 ciia Hop dong nay thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc
thuc hién Hop dong nay véi thoa thuén bd sung vé thoi diém ban giao Can h méi
va Bén Ban s& phai thanh toan cho Bén Mua mot khoan tién phat vi pham Hop
d6ng theo quy dinh tai diém a Khoan nay hodc don phuong chdm dut Hop dbng
theo thoa thuan tai Didu 15 ciia Hop dong nay
Trong truong hop Ben Mua don phuong chém dut Hop ddng nay, Bén Ban phai
hoan tra lai toan bd sb tién ma Bén Mua da thanh toan, khong tinh lai sudt, va tra
cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hgp dbng tuong du'ong véi 10% (mum
phén trdm) Gi4 ban chua thué. Ben Mua khoéng con bét ky quyen loi gi ddi véi
Cin ho sau khi da thue hién quyén don phuong chdm dit Hop dong.

c) Néu Bén Bén khéng hoan thanh v1ec x4y dung va dua vao sir dung céc cdng trinh

ha tang phuc vu nhu clu & thiét yéu ctia Bén Mua theo dung thoa thuén tai khoan
4 Didu 4 cua Hop ddng hodc trong trudmg hop dién tich sir dung Can ho thuc té
nho hon/]on hon 5% so voéi dién tich sir dung Cén ho ghi trong Hop dong, Bén
Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop dong nay vai théa thuén b sung vé gid ban
méi hodc don phuong chdm dit Hop dbng theo thoa thuén tai Diéu 15 ctia Hop
ddng nay.
Trong trudng hop nay, Bén Bén phai hoan tra lai toan bd s6 tién ma Bén Mua da
thanh toan, khong tinh 131 suét, va tra cho Bén Mua khoan tién phat vi pharn hop
ddng twong dwong vé&i 10% (muoi phin tram) Gia ban tinh tai thoi diém khach
hang da thanh toan. Ben Mua khong con bét ky quyen loi gi d6i véi Cén ho sau
khi d4 thuc hién quyén don phuong chédm dut Hop dong.

Trudng hop dén han ban giao Cén hé theo thong bao ctia Bén Ban va Cin ho da du diéu

kién ban giao theo thoa thuén trong Hop d6ng nay ma Bén Mua khong thanh toan dung

lich hoic khong dén nhén ban giao Can ho nhu quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 ctia Hop dong
thi Bén Mua chap nhén ring Bén Ban duogc quyén, nhung khong bat budc, don phuong
chAm dut Hop dong va bén Cén h cho khach hang khéc, nhlmg phal théng béo cho Ben

Mua biét trude it nhét 14 30 ngay Trong truo*ng hop Hop ddng cham dirt nhu vay, quyén

loi cua Bén Mua duoc giai quyét theo diém b khoan 1 trén day.

Quy dinh vé thoi gian 4n han 30 ngay theo diém a khoan 1 Diu nay sé& khong 4p dung

d6i v6i ky thanh todanngdy _ /_ /. Do vdy, Bén Mua phal thanh ton chim nhét

vao ngdy dén han,ngdy _ / /. Trudng hop thanh toan tré han mic du chua vuot
qué 30 ngay ciing s& bi 4p dung khoan phat cham tra theo khoan 1 Piéu nay va céc bién

phap xir Iy khédc quy dinh tai Hop dong.
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Pieéu 13. Cam ket caa cac bén

e

- Bén Ban cam két: -

a)

b)

Cén ho néu tai Diéu 2 ctia Hop d6ng nay khong thudc dién da ban cho ngudi khac,
khong thudc dién bi cdm ban theo quy dinh cta phép lut;

Cin hd néu tai Pidu 2 ctia Hop dbng nay duge xéy dung theo ding quy hoach,
dung thiét ké va cac ban vé& dugc duyét da cung clp cho Bén Mua, bao dam chét
luong va dung cac vat liéu xdy dung theo thda thuén trong Hop dbng nay;

Bén Mua cam két:

a)
b)

d)

d)

g)
h)

D4 tim hiéu, xem xét k§ thong tin v& Can ho

D4 duge Bén Bén cung cip ban sao Cac gidy to, tai liéu va thong tin cin thiét lién
quan dén Cin ho, Bén Mua da doc cén thén va hiéu cac quy dinh cua Hop déng
nay cling nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua dd tim hiéu mm vén ¢ ma Bén
Mua cho 12 can thiét dé kiém tra mic d6 chinh x4c cla céc gidy to, tai lieu va
thong tin do;

S tidn mua Can hd theo Hop ddng ndy 12 hop phép, khong ¢ tranh chép véi bén
thtr ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chép khoan tién ma
Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén theo Hop ddng nay. Trong truong hop c6
tranh chip vé khoan tién mua Can hd nay thi Hop ddng nay vén c6 hiéu luc dbi
v&i hai bén;

Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén Bén yéu ciu theo quy dinh ctia phép luét
dé 1am thu tuc cAp Gidy chimg nhan cho Bén Mua.

Chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c va hgp phép cua céc loai gidy to va thong tin
ma Bén Mua d3 va s& cung cép cho Bén Ban,

Ngoai trtr cdc truong hop Bén mua dugc Bén Ban chép thuin chua phai ndp hd
so dé lam thu tuc d& nghi xin cdp Gidy chimg nhin khi nhén ban giao nha hoac
Bén Mua tu nguyén lam thi tuc theo quy dinh tai diém h khoan 2 Piéu 5, bing
Hop ddng nay, Bén Mua ty quyén khong hity ngang cho Bén Bén truc tiép nhén
Gidy chimg nhén tai co quan thdm quyén. Bén Bén s& giao cho Bén Mua, hodc
bén do Bén Mua Uy quyén hop phap, ban chinh Gidy ching nhén néu Bén Mua
da hoan tAt moi nghia vu theo Hop dong.

Du ning luc hanh vi dan sy va phép ludt ¢ mua va s¢ hitru nha ¢ tai Viét Nam.
Chiu trach nhiém trudc Phéap Luéat vé& viéc cung cép s6 chirng minh nhan dan/thé
cin cudce, noi thuong tra, dia chi lién lac, thong tin v& tinh trang hon nhan cho
viée ky két Hop ddng nay. Thong béo cho Bén Ban biét viéc thay dbi cac thong
tin ndy trong qua trinh thuc hién Hop dong.

{Ap dung di v6i truong hop Bén Mua 1a mot phép nhén} Viéc Bén Mua ky két
va thuc hién Hop ddng nay s& khong din dén bat ky mot vi pham nao d6i vai didu
16 t chirc va hoat dong hay céc tai liéu twong tu ndo ctia Bén Mua.

Viéc ky két Hop dbng nay gitra cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép bude, lira

doi.

Trong tr uorng hop mot ho#c nhidu Diéu, khoan, diém trong Hop ddng nay bi co quan nha
nude co thdm quyén tuyén 12 vo hidu, khong co gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh ctia phap luét thi cac Diéu, khoan, diém khac ctia Hop ddng nay
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vAn c6 hiéu luc thi hanh d6i véi hai bén. Hai bén sé théng nhét sira ddi céc Diéu, khodn,
diém bi v6 hiéu hoiic khong c6 gia tr phép ly hoic khong thé thi hanh theo quy dinh cia
phép ludt va phtt hop véi y chi ctia hai bén.

Hai bén cam két thuc hién diing céc théa thuén d& quy dinh trong Hop dbng nay.

Piéu 14. Sy kién bat k]m khang

1.

Céc bén nhét tri ring c4c truong hop sau day duoc coi 12 sy kién bét kha khéng:
a) Do chién tranh, biéu tinh, bao loan, thién tai hodc do thay dbdi chinh sach phap luat
cua Nha nudc;

b) Do phai thue hién quyét dinh cia co quan nha nudée c6 thAm quyén hodc cac
trudng hop khéc do phép luat quy dinh;
c) Do tai nan, m dau thudc truomg hop phai di clp ctru tai co sé y té;

Moi truomg hop khé khan vé tai chinh don thuén s& khong duogc coi 1a truong hop bét
kha khéng.

Khi xuit hién mot trong cac truomg hop bat kha khéng theo thoa thuédn tai khoan 1 Piéu
nay thi bén bi tdc dong bdi truong hop bét kha khang phai thong béo bang véan ban hodc
thong béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 7 ngay (neu c6 gidy to chimg minh
vé 1y do bat kha khang thi bén bj tdc ddng phai xudt trinh gidy t& nay). Viéc bén bj tac
dong boi trudong hop bét kha khang khong thuc hién duge nghia vu ciia minh s& khong bi
coi la vi pham nghia vu theo Hop ddng va cfing khong phai 1a co s& dé bén con lai c6
quyén chim dirt Hop ddng nay.

Viéc thuc hién nghTa vu theo Hop dbng cta céc bén s& duge tam ding trong thoi gian
xay ra su kién bat kha khéng. Céc bén s& tiép tuc thuc hién cac nghla vu ciia minh sau khi
su kién bét kha khéng chdm dirt, trir trudmg hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 15 cia
Hop dbng nay.

Thoi han thanh to4n ciia Bén Mua va thoi han ban giao Can hd ctiia Bén Ban s€ duge tu
dong gia han twong tmg thoi gian tam dimng thuc hién nghfa vu do sy kién b4t kha khéang
quy dinh tai khodn 4 trén day.

Bén bi tac dong bdi cac su kién néu tai khoan 1 trén déy chi dugc xem la khong vi pham
nghia vu theo quy dinh tai khoan 3 va dwgc tam dimg thuc hién nghia vu theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu nay néu d4 4p dung moi bién phép cin thiét va kha ning phu hop véi
tinh hinh thue té, nhim khéc phuc anh huong cta su kién bét kha khang nhung van khéng
thé khic phuc dwoc theo quy dinh ctia phép luét.

Diéu 15. Chim dirt hop dong

L.

Hop dbng nay duoc chidm dut khi xay ra mot trong céc trudong hop sau day:

a) Hai bén dong ¥ chim dut hop ddng bang vin ban. Trong truomg hop nay, hai bén
14p véan ban théa thuan cu thé c4c didu kién va thoi han chadm dit hop dong,

b) Bén Mua cham thanh todn tién mua Can hg theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 ctia
Hop dbng nay;

c) Bén Ban chdm ban giao C#n hd hodc ban giao Can ho khong dung cam két theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 cua Hop ddng nay;

d) Trong mrong hop bén bi tac dong bai su kigén bét kha khang khong thé khéc phuc
duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 120 (mot tram hai
muoi) ngdy, ké fir ngdy xay ra sy kién bat kha khang va hai bén cling khong céd
thoa thudn khéac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chém durt Horp ddng
nay va viéc chdm dut Hop d6ng nay khong duge coi 1a vi pham Hop dong.
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Xt 1y héu qua do chdm dut Hop d6ng quy dinh tai khoan 1 Diéu nay:

-a)~ Trudng hop Hop ddng chim dut theo diém a khoan 1 Didu nay, viéc hoan tra tién

mua can hd s& do hai bén thoa thuén.

b) Trudmg hop Hop dong chém dut theo diém b khoan 1 Diéu nay, Bén Banco ngh1a
vu hoén tra cho Bén Mua s tién nhu dugc dé cap tai diém b khoan 1 Pidu 12
trong vong 20 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh ly, chdm dut
Hop ddng.

c) Trudng hop Hop ddng chim du't theo didm c khoan 1 Diéu nay, BénBan co ngh1a
vu hoan tra cho Bén Mua sb tién nhu dugc dé cép tai diém b khoan 2 Piéu 12
trong vong 20 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh 1y, chim dut
Hop dbng.

d) Truong hop Hop ddng chdm dit theo diém d khoan 1 Diéu nay, Bén Bén s& hoan

- lai phAn gi4 ban cin hd (khong tinh 18i) ma Bén Mua d4 thuc thanh todn. Thoi han
hoan tra tién s& theo thoa thuan ctia hai bén bang vin ban.

Hop ddng ciing dugce xem 14 chédm dut néu Bén Bén d4 hoan thanh viéc xin c4p G1ay

chirng nhin va Bén Mua d& nhan ban giao Glay ching nhén hodc Bién nhén dé nhan Giy

chirng nhén. Trong trudong hop nay, Hop ddng mic nhién duoc xem nhu thanh Iy ma
khong cin phai c6 Bién ban thanh ly dugc ky két hop 1¢ boi hai Bén theo quy dinh ctia
phép ludt. Tuy vdy, Bén Béan sé& tiép tuc thuc hién nghia vu bao hanh theo quy dinh tai

Diéu 9 (néu vAn con thoi han bao hanh); Bén Mua s& tiép tuc thuc hién nghia vu theo

Diéu 11, thanh toan cho cac tién {ich sir dung tai Cin hd va cac khoan chura thanh toan cho

Bén Ban (néu c6), thuc hién Noi quy quan ly, st dung nha chung cu dinh kém theo Hop

dbng nay.

Viéc hoan lai Gia ban Cdn ho d4 thanh toan khi Hop dbng chim dirt quy dinh tai didu nay

s& duge thuc hién sau khi khdu trir cac khoan tién 14i chim thanh toén phét sinh (néu co).

Céac khoan thué GTGT Bén Mua d4 ndp s& duoc giai quyét theo quy dinh ctia phap luét

hién hanh.

Diéu 16. Thong bio

1.

Dia chi d& c4c bén nhan thdng bio cia bén kia:

a) Péi véi Bén Ban: Lau 23, Toa nha Phu M§ Hung, S6 8 Hoang Van Théi, Phuong
Tan Phu, Quéan 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viét Nam
Email: phumyhung@phumyhung.vn

b)  Déivéi Bén Mua:
Dia chi thudng tru:

Dia chi lién lac:

Email:

Hinh thirc giri thong béo gitta cac bén: Fax, thu (qua buu dién hodc cac td chirc cé chire
nang van chuyén, giao nhan hang héa), thu dién tir hodc giao tryc tiép tly timg trudng
hop.

Bén nhén théng bao cia Bén Mua: :
B4t ky thong bao, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén Hop ddng nay
phai dugc lap thanh Van ban (Sau dy goi chung la “thong bao”) Hai bén théng nhét rang,
cac thong béo, yéu cAu, khiéu nai dwoc coi 12 d4 nhén néu duoc gii dén dung dia chi,
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dting tén ngudi nhén théng béo, dng hinh thirc théng béo theo thoa thuén tai khoan 1,

- khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thdi gian nhu sau:

a) Vo ngdy gui trong truomg hop thu giao tén tay va cd chit ky cua nguoi nhén
thong béo.

b) Vao ngay bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh céng trong truong hop
giri bang fax;

c) Vao ngay thir tw, ké tir ngay déng d4u buu dién truong hop giri Théng bo bang
thu chuyén phat nhanh;

d) Vao ngay gtri néu théng béo duoc giti thanh cdng bang hinh thirc thu dién ti.

d) Nguoi nhén théng bao theo quy dinh tai diém (a) va diém (c) khoan nay c6 thé 1a
bén nhan hoic ngudi ctia bén nhan (ngudi ciia bén nhan dugc hiéu 14 nhén vién
duoc phan céng néu bén nhén 13 phap nhin/doanh nghiép, hodc 1a ngudi cu tri
tai dia chi nhan thong bao néu bén nhan 1a c4 nhén).

e) DPé 1am r5, cdc Bén x4c nhan ring, trong trudng hop Thong bdo khoéng duogc
chuyén cho bén nhén vi bat ky 1y do gi, mic du d& duoc giri dén dung dia chi duogc
x4c dinh tai khoan 1 Diéu nay, bén nhin mic nhién dugc xem 13 d& nhén dugc
théng bo va ngay nhan Théng bdo s& dugc can cir theo bién nhan ky nhén truc
tiép, phiéu bao phat cia buru dién hodc theo ngay xac nhén boi thira phat lai hodc
mot don vi cung cép dich vu tuong tu.

g) Bén Mua ddng y nhén tin nhin SMS, Zalo, Viber duoc giri boi Bén Ban hodc bén
duge Bén Ban ty quyén®.

Cac bén phai thong bao bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé dia chi,

hinh thirc va tén ngudi nhan thdng béo; néu khi d3 c6 thay ddi vé dia chi, hinh thirc va

tén ngurdi nhén thong bado ma bén c6 thay dbi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén
gtri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay dbi khong nhan duge cac van
ban thdng béo.

Déi véi thu bao 1anh clia ngén hang (bdo 1anh nghia vu tai chinh ciia Bén Ban d6i véi nha

hinh thanh trong twong lai trong trudng hop Bén Mua chon c¢6 béo 1anh cho nghia vu tai

chinh ctia Bén Bén déi véi minh), hai bén x4c nhan ring Bén Mua dugc xem 1 d4 nhén

dwoc thu bao lanh néu Bén Bén da giri qua thu dién tir theo quy dinh tai diém d khoan 4

biéu nay.

Ditu 17. Céc théa thuin khic

3

(Chi 4p dung cho trwdong hep Bén Mua c6 tir hai (02) c4 nhin tré 1én) Cac nghia vu
va trach nhiém cua Bén Mua dugc quy dinh trong Hop ddng nay 1a nghia vu va trach
nhiém chung ciia t4t ca c4 nhan thudc Bén Mua. Bén Bén c6 quyén yéu cau bat ky ca
nhan nao thuoc Bén Mua thire hién tit ca nghia vu cia Bén Mua theo Hop dong nay (ké
cé truong hop 14 vo hodc chdng khong truc tiép ky tén trén Hop dbng nay).

6 Chi quy dinh diém nay trong trudng hop Bén Mua dbng y nhén tin nhén qua SMS, Zalo,

Viber
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Céc Thong bdo ctia Bén Ban giri Bén Mua lién quan dén Hop ddng nay s& dugc giri cho
‘ngudi nhan-duge xac dinh tai khoan 3 Didu 16; Bén Ban-khong c6 nghia vu phai gui

_ thong béo dén timg cAnhAnthudeBénMua.

2. Viéc Bén Ban khong 4p dung hay tri hoan thuc hién mot bién phap xt 1y dbi v&i mot vi
pham ctia Bén Mua trong qua trinh thue hién Hop dbng s& khong dugc dién giai va/hoac
xem 14 Bén Ban dng y véi vi pham do.

3. Néu theo quy dinh ctia phép luat va/hodc theo yéu cAu clla co quan tham quyén trong viec
xin cdp Gidy ching nhan, cac Bén phai ky mdt hop ddng mua ban khac theo méu do co
quan thAm quyén ban hanh, trong trudng hop d6 c4c Bén ddng ¥ ring cac diéu khoan ctia
Hop ddng nay néu khong trai phép luét thi phai duogc thé hién trong hop ddng theo mau.
Viéc ky lai Hop dbng (theo mau) khong dugc lam thay dbi nghia vu va quyén loi cia céac
bén xac 1ap theo Hop dbng nay.

4. Viéc sita dbi, bd sung hodic hity bd Hop ddng nay phai 14p thanh van ban va phai dugc ky
bdi cac dai dién c6 thim quyén ctia cac Bén, trlr cac trudng hop mot Bén co quyén don
phuong chém dirt theo nhitng trudng hop quy dinh tai Hop dong.

5. Bén Mua cin cung cip dia chi email (hop thu dién tir) ctia Bén Mua cho Bén Béan dé Bén
Bén giri hoa don dién tir. Trudong hop Bén Mua khong cung cép (hodc cung cép khong
chinh x4c) thi Bén Ban s& cung cép hoa don cho Bén Mua tai dia chi cua Bén Ban, theo
hinh thirc héa don phit hop quy dinh phép luat c6 lién quan.

Pidu 18. Giai quyét tranh chip

Trudng hop céc bén cé tranh chép vé céc ndi dung ciia Hop ddng nay thi hai bén cung ban bac

giai quyét théng qua thuong luong. Trong thoi han 30 ngay, k& tir ngay mot trong hai bén thong

bao bang vin ban cho bén kia vé tranh chip phat sinh ma tranh chép d6 khéng dugc thuong luong
giai quyét thi mot trong hai bén co quyén yéu céu Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat

Viét Nam.

Diéu 19. Hiéu lye ciia Hop ddng

1. Hop d6ng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy bén sau cing ky vao Hop ddng.

Z. Hop ddng nay c6 19 didu, véi [] trang (khong tinh cac phu luc), duoc 14p thanh 04 ban va
c6 gié tri nhu nhau, Bén Mua gift 01 ban, Bén Ban gitr 03 ban dé luu trit, 1am thu tuc ndp
thué, phi, 1& phi, va thu tuc cip Gidy chimg nhén cho Bén Mua.

3 Keém theo Hop ddng nay 13 01 (mot) ban vé thiét ké mit bang Can ho, 01 (mot) ban Ve
thiét ké mat bang tdng c¢6 Cén hd, 01 (mot) ban vE thiét ké mat bang toa nha (khéi nha)
¢6 Cin hd da dugc phé duyét, 01 (mdt) ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu, 01
(mot) ban danh muc vét liéu xay dung cén hd (néu mua ban nha & hinh thanh trong tuong
lai), 01 (mdt) ban danh myc cac cong viéc quan ly van hanh nha chung cu, mau bién ban
ban giao.

Céc phu luc dinh kém Hop dbng nay va céc sira dbi, bd sung theo thoa thuén cia cac Bén
12 ndi dung khdng tach rdi Hop déng nay va cé hiéu luc thi hanh dbi véi cac Bén.
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4, Trong truong hop cac bén théa thudn thay ddi noi dung ctia Hop ddng nay thi phai lap
béng vin ban c6 chit ky ctia ca hai bén. T

BEN BAN BEN MUA
Cong Ty TNHH Phit trién Phi M§ Hung Ba doc va hiéu ré triede khi ky

Ong Truong Quéc Hung
Phé Téng Giam dbc
La ngudi duge iy quyén ky két hop 18
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DANH MUC VAT LIEU XAY DUNG CAN HQ
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PHU LUC 2
DANH MUC CAC CONG VIEC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU
(AP DUNG TRUGC KHI THANH LAP BAN QUAN TRI)

. Dich vu:

. Tiép tan sanh & khu tién ich:

a.  Téng trét: Tiép tan sanh, phong sinh hoat cong d6ng lién théng sanh cdn hd (c6 vach ngan
di dong).

b. Tang3: Hb boi c6 méi che, Khu vé sinh — xdng hoi, Phong tré em, Phong giai tri, Khu vire
BBQ.

c.  Téng4: Phong Gym, Phong yoga.

2. Baové: Truc va tudn tra lién tuc 24/24 (sb luong chét bao vé tiy tinh hinh thyc t€ khu pho
tai mdi thoi diém).

a.  Hé théng thang mdy cai dit ché d6 phan tang.

|

b. Hé théng ctra Access control tai sanh va khu vuc tién ich.

c.  Héthong kiém soat ra/ vao ham xe.

Y

Vé sinh, thu gom réc:

Vé sinh:

Thue hién dinh ky thuong xuyén vé sinh khu vie c6ng cong, hanh lang chung: Quét, 1&@_
sanh, vé sinh rtra téng hdm, dam bao vé sinh céc tz‘ing l4u, trang thiét bi toa nha, khu wire
phong k¥ thuét, phong bao vé, khu vuc tién ich... &

b.  Thu gom réc:

Thuc hién thu gom réc thai sinh hoat hang ngay, véan chuyén réc dén diém tap két rédc va
phén loai réac thai doc hai.

4. Nhan su gidgm sat, ctru hd hd boi: Phu trach vé sinh hd boi hang ngay, dinh ky. Dam bao
nudce hd boi trong, sach s&, héa chit nuée hd boi dam bao tiéu chudn hién hanh; nhéc nhé
ngudi st dung dich vu thuc hién ding ndi quy hd boi, kip thoi tmg ctu trong trirdng hop
khén cép.

5. Chim sbc méang xanh (Dién tich 459,28 m*):

Chim séc canh quan ndi khu, bao gdm cham séc cdy xanh (bén phan, phun thube cho cay),
cét tia, tao hinh cy xanh, nhit rac bdn béng, vé sinh tham cd... Chim séc cdy canh ludn
xanh tuoi, tao khong gian thoang déng, mat mé cho toa nha va khu tién ich.

6.  Diét con tring: Phun xit cdc khu vuc cdng cong theo dinh ky.

7. Ban quan Iy vAn hanh, gdm: Trudng ban quan ly; Chdm s6c khach hang kiém hanh chinh
va thu phi; Gidm sat k¥ thuét; Nhan su k¥ thudt, bao tri.

II. Cong viéc quan ly khu phé:

STT Cong viéc Thoi han dinh ky thye hién cong viéc

1 | Kiém tra, bao dudng thang may Pinh ky 01 thang/ldn

2 | Kidm tra, bao dudng hé théng Camera Dinh ky 02 thang/lan
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3 | - Kiém tra, bao dudng hé thong, thiét bi
~ | PCCC: bao gom béo tri, bao dudng hé | ya théng b chay:01 théng/lan.
thong bom PCCC, tu diéu kién hé thong =y 5 )
PCCC, dudng éng PCCC, cc diu - B héng bom clifia ey 05
sprinkler chita chay, hé théng lién thang/lan.
dong...
- Nap sac binh chifa chay.
4 | Kiém tra, bao dudng hé théng intercom | Dinh ky 01 thang/lan
5 | - Kiém tra, bao dudng may phat dién. - Dinh ky 03 thang/lan.
- Chém d4u méy phat dién. - Chém diu 01 lan/nim hodc khi
lwong dau con khoang 50%.
6 | Kidm tra, bao dudng thiét bi phong bom | Pinh ky 02 lan/théng
nude sinh hoat, phong bom hd boi
7 | Kiém dinh thang may Pinh ky 02 nam/ 1an
8 | V& sinh hd chira nuéc sinh hoat Dinh ky 02 14n/ nim
9 | Vé sinh va nap gas méy lanh Dinh ky 06 thang /1an
10 | Veé sinh hd boi Dinh ky 01 tudn/lan
11 o ’ Tuy theo thye té phat sinh va chi 50
Xir 1y hoa chét ho boi (dién phan muoi) do ludng ctia but do dd méan chuyén
dung
12 bK;?m dinh nudc sinh hoat va nuée hod Dinh ky 06 thang/l An
Diét c6n tring: Tuy vao tinh hinh khu phé | Dinh ky it nhét 01 thang/1an
13 | (cang nhiéu méang xanh thi tan sudt phun
diét cang ting).
14 | Kiém dinh dién tro chdng sét Dinh ky 01 ndm/lan
, Lay méu 02 lan/nim ‘
15 | Béo cdo giam sat moi truong Pinh ky thuc hién bdo céo 01 lan/
nam
16 | Hai nghi cu dan/Hdi nghi nha chung cu Dinh ky 01 nam/1an
17 | Lau kinh mit ngoai tda nha Pinh ky 01 nam/lan
18 | Mua béo hiém chdy nd bt budc Dinh ky 01 nam/lan
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19

Dién tip PCCC

Dinh ky 01 nam/l4n

20

Dich vu canh béo chéy két nbi v& Trung
tam PCCC TP.HCM

Thy theo thuc té phat sinh

21

Trang tri khu phd véo céc dip L&, Tét:

Tét Nguyén Dén, Tét Dwong Lich, Giang
Sinh theo hinh thirc trang tri tiéu canh
hodc trang tri cdc ctra sanh ra, vao khu
phb. Td chirc Trung thu, Quic té thiéu
nhi. ..

Pinh ky 01 nam/lan

22

Chinh trang khu phé:

- Chau cdy chung tai sanh, khu vuc
chung...

- Stra chita nhd khu vuc cong cong.

Tuy theo thuc té phat sinh.

Thanh to4n céc loai phi nhu: dién cong
¢Ong, nude cong cdng, dién thoai, phi van
hanh...tr phi quan ly.

Hang thang. Tuy theo thuc té phat
sinh.

Ghi chi: Cac dich vu va cong viéc néu tai myc I va muc II trén déy co thé duoc diéu chinh hoic
bd sung theo tinh hinh thuc té phat sinh (néu cd) tiy timg thoi diém nhim nang cao chit lwong

dich vu dé& phuc vu tdt hon cho cu dén.
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PHU LUC 5
~ . NOILQUY QUAN LY-SUDUNG-NHA CHUNG CU

Pidu 1. Quy dinh d6i véi chi sé hiru, ngudi sit dung, ngudi tam tra va khach ra vao nha
chung cu:

1. Chu s& hiru nha chung cu phai chép hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, sir dung nha
chung cu do Bo X4y dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khach ra vao nha chung cu phai ding ky, xuét trinh gidy t& chitng minh nhan than tai quiy
18 tan (néu c6) hodc tai td bao vé va phai tudn thi sy huéng din cta 1€ tan hodc béo vé nha
chung cu. Trong trudmg hop cin thiét, 1& tan hodc bao vé nha chung cu duoc giit cdc gidy
t& chitng minh nhén thin ctia khach ra vao nha chung cu dé phuc vu cho viéc kiém soét an
ninh, an toan ctia nha chung cu. Dbi v6i khu vuce danh cho vin phong, dich vy, thuong mai
thi khong cén phai dang ky, xuét trinh gidy t& chiing minh nhan than nay.

3. Nguodi dén tam tra tai can ho phai ding ky danh sach ngudi tam tri voi quiy 1€ tan (néu
c6) hodc tai td bao vé va c6 trach nhiém ding ky tam trti tai co quan cdng an chp phuong
s tai theo quy dinh.

4.  Ngudi st dung cin hd, ngudi tam tria phai chiu trach nhiém trudc phap luét vé céc hanh vi
vi pham Quy ché quén 1y, sir dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

Piéu 2. Cic hanh vi bj nghiém cim trong viéc quan Iy, sit dung nha chung cw

Cac hanh vi bi nghiém cdm trong quan ly, str dung nha chung cu bét budc phai thuce hién duoc
quy dinh tai Luat Nha & ndm 2023 va cac van ban hudéng din, bao gbm

1.  Khong déng kinh phi béo tri phén s& hiru chung cua nha chung cu (sau ddy goi chung la
kinh phi bao tri); quan ly, st dung kinh phi quén ly vén hanh, kinh phi béo tri khéng dung
quy dinh ctia phap ludt vé nha &

2. Cbvy gay thAm dot; gay tiéng on, d6 rung qué mitc quy dinh; x4 rac thai, nude thai, khi thai,
chét doc hai khong dung quy dinh ctia phap ludt vé bio vé méi truomg hodc khéng ding
ndi quy quan ly, str dung nha chung cu; son, trang trf mat ngoai cin h, nha chung cu khong
dung quy dinh vé thiét ké, kién tric; chan, tha gia sic, gia cdm; giét md gia stc trong khu
vuc nha chung cu

3. Tuy chuyén dbi cong ning, muc dich sir dung phén s& hiru chung, st dung chung cua nha
chung cu; st dung cin hd chung cu vao muc dich khong phai dé &; thay dbi, lam hu hai
két cAu chiu luc; chia, tach cin hd khong duoc co quan nha nude cé thdm quyén cho phép

4. Tuy sir dung phan dién tich va trang thiét bi thude quyén so hitu chung, stt dung chung
vao st dung riéng; thay di muc dich str dung phén dién tich lam dich vu trong nha chung
cu ¢6 muc dich sir dung hdn hop ma khong dugc co quan nha nude co thdm quyén cho
phép chuyén dbi muc dich sir dung

5 Gay mét trat tu, an toan, chay, nd trong nha chung cu; kinh doanh vt liéu géy chay, nd va

nganh, nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai sin ctia ngudi sir dung nha chung cu theo
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10.

11.

quy dinh cta phép luét vé phong chay, chita chdy va quy dinh khéc ctia phép luét ¢ lién
quan; o o B S

Kinh doanh vii trudmg, karaoke, quan bar; kinh doanh stra chita xe c¢6 dong co; hoat dong
kinh doanh dich vu gdy 6 nhiém khéc theo quy dinh cua phép luét vé bao v& moi trudong;
kinh doanh dich vu nha hang ma khéng bao dam tuén thu yéu ciu vé phong chdy, chita
chdy, c6 noi thoat hidm va chép hanh cac didu kién kinh doanh khéc theo quy dinh cia
phép luét.

Danh bac, hoat d6ng mai dam trong nha chung cu.

Kinh doanh cac nganh nghé c6 lién quan dén vt liéu nd, d& chay, gdy nguy hiém cho tinh
mang, tai san ciia ngudi sir dung nha chung cu.

Mua, bén, tang trit, sir dung trai phép chét ma tly tai can ho va cac khu vuc khéc trong nha
chung.cu.

Tuy 'chuyén dbi cong nang, muc dich str dung phén dién tich, céc thiét bi thudc s& hiru
chung, str dung chung ctia nha chung cu.

Céc hanh vi khéc gdy anh hudng khong ot dén cong ddng va ngudi st dung nha chung cu
do Hoi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh va cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo

quy dinh cta phép luét lién quan dén nha chung cu.

Pidu 3. Quy dinh vé viéc st dung phz“m s& hiru chung ciia nha chung cw
Chu s& hftu, ngudi st dung va khach ra, vao nha chung cu phai tun thi cdc quy dinh sau day:

1.

6.

Str dung thang may va cac thiét bi str dung chung theo ding muc dich, cong ning thiét ké
str dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang may ho#c cong trinh phuc vu chung phai
c6 cha, me hodc nguoi tréng coi di kém va gidm sat.

Khéng duoc 1lam hu hong hodc cé hanh vi vi pham dén tai san chung ctia nha chung cu.
Khéng duwoc chiém dung, str dung phan dién tich thudc s& hiru chung, st dung chung vao
muc dich riéng; khéng duoc dé cac vat dung thudc s& hitu riéng tai phén s& hitu chung.
Tuén tha ddy du cac quy dinh vé viée dimg, db xe tai noi duge dimg, dd xe theo quy dinh.
Str dung nha sinh hoat cong ddng vao ding muc dich, cdng ning theo quy dinh ctia phap
luét vé nha 0.

Tuén thu ddy do cdc quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay ctia nha chung cu.

Pidu 4. Quy dinh vé viéc sira chita cdc hw hong, thay dbi hosic lip dit thém trong cin hd,

phan dién tich khac thugc sé hitu riéng

Truong hop cén ho hodc phan dién tich khéc thudc s& hitu riéng c6 hir héng thi chu sd hitu
hodc nguoi str dung duoc quyén stra chita, thay thé nhung khong dugc 1am hu hong phin
s& hitu chung va anh hudng dén cac chi s¢ hitu khac.

Trudng hop thay thé, stra chita hoic lap dat thiét bi thém thi phai bao dam khéng lam thay

dd1, bién dang hoic lam hu hong két cau cua nha chung cu.
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Trudng hop ¢é hu hong cac thiét bi thudc phén s& hitu chung, sir dung chung gén lién voi

- cédn hd, phﬁn- dién tich khac-thudc-s& hiru riéng thi viée-thay thé, stra-chita phai dugc thuc

hién theo quy dinh cia Quy ché quéan 1y, sir dung nha chung cu do B¢ Xay dyng ban hanh
nhung khong dugc lam anh hudng dén phén s& hitu riéng cia chi s hitu khéc. Chu s¢ hiru
phai théng béo cho Ban quan ly nha chung cu dé kip thoi sira chita, thay thé khi c6 hu hong
va phai tao didu kién thuén loi cho don vi thi céng khi stra chita cac hu hong nay.

Trudmg hop nha chung cu ¢é khu van phong, dich vu, thuong mai ma c6 hu hong céc thiét
bi thudc phén str dung chung ctia nha chung cu thi chti s hitu khu chtic nang nay phai thuc
hién sira chita, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sit dyng nha chung cu do B
Xéay dung ban hanh.

Truong hop véan chuyén cac thiét bi, dd ding trong nha chung cu hoéc vén chuyén vét liéu
khi sira chita cdc hu hong thi phai théng bdo cho Ban Quan ly nha chung cu va chi dugc
thuc hién trong thdi gian tir 8 gio sang t6i 18 gid chiéu hang ngay dé tranh lam anh huong

dén hoat dong ctia nha chung cu.

Diéu 5. Quy dinh vé viéc xir Iy khi ¢6 sw co ciia nha chung cw

1.

Khi gip su c¢b c6 thé giy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung cu
thi chu s& hitu, nguoi sir dung phai théng bdo ngay cho Ban Quan ly nha chung cu dé xur
ly.

Trudng hop gap su ¢b khén cép, can thiét phai so tdn ngudi ra khoi nha chung cu thi phai
thue hién theo huéng dén trén loa phét thanh hodc bién chi dan thoat hiém hoic huéng din

ctia bao vé, don vi c6 thim quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Diéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai théng tin ciia nha chung cw

1.

Ban Quén 1y nha chung cu phai thong bdo cdng khai cdc thong tin c6 lién quan dén viéc
quén 1y, sir dung nha chung cu trén ban tin hodc bang thong bdo hogdc phuong tién thong
tin khéc ctia nha chung cu.

Céc ndi quy v& phong chay, chita chdy phai dugc gin ding noi quy dinh; ndi quy sir dung
thang may phai dugc gén bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung dugc an toan,

thuén tién.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia chi s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung cw

1.
2)

Quyén va nghia vu cia chi s& hitu Nha chung cur

Puoc quyén s& hiru, sir dung phén s& hiru riéng; c6 quyén sir dung phén s& hitu chung theo
quy dinh ctia phép lut va Ban ndi quy nay. C6 trach nhiém bao tri phin s& hitu riéng theo
quy dinh cua phéap luat vé nha & va Ban ndi quy nay; c6 trach nhiém bdi thudng néu viée

béao tri hodc khong bao tri gy ra thiét hai cho chu s& hitu khéc;
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b)

d)

d)

g)

h)

Yéu céu chu dau tu, Ban quan tri hodc Uy ban nhin dan clp xa td chirc Hoi nghi nha chung
cu theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B) Xay dung ban hanh;
tham du Héi nghi nha chung cu va bidu quyét cic ndi dung trong cudc hop Hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢ va Quy ché quan ly, str dung nha chung cur do B
XAy dung ban hanh;

Yéu ciu chi ddu tu khi chua thanh 1ap Ban quan tri, don vi quan ly van hanh, Ban quéan tri

. cung cép céc thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan ly, str dung nha

chung cu;

Chép hanh dly di cdc quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu, ké ca truomg hop khong tham
du Ho6i nghi nha chung cu; chép hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y ctia co quan nha nuéc
c6 thim quyén;

Déng gop day du, ding thoi han kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu, kinh phi bao tri
phén s& hiru chung va céc chi phi, 1& phi khéc theo quy dinh cua phép luat hoéc theo thoa
thuén véi nha cung cép dich vu;

Truodng hop chi sé hitu khéng déng kinh phi quan 1y vén hanh theo quy dinh thi giai quyét
theo thoa thuén trong hop dbng dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu ma Ban quén tri da
ky v6i don vi quéan ly vén hanh; truong hop chua ky hop ddng quy dinh tai khoan 1 Piéu
29 ciia Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh thi thuc hién
theo ndi quy quan 1y, str dung nha chung cu da duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua;
Chép hanh néi quy, quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu; phét hién va théng béao kip
thei cho don vi quan 1y van hanh hodc co quan nha nudc co thAm quyén céc hanh vi vi
pham trong quan ly, sir dung nha chung cu;

Sira chita cdc hu hong thudc phén s& hitu riéng ma c6 anh huong dén viéc st dung cua cac
chu s& hitu khac trong nha chung cu; tao didu kién va hd trg don vi ¢6 chirc nang thyrc hién
bao tri, stra chita cac hu hong thAm, dot ctia san, khu vé sinh thude phﬁn s& hitu chung theo
quy dinh;

Khéi phuc lai nguyén trang va bdi thuong thiét hai néu gy hu hong phén dién tich, thiét
bi thudc sé hitu chung hodc phén dién tich, thiét bj thudc s& hitu riéng cua chii so hiru khac;
bi xtr ly theo quy dinh cta phap luét va phai bdi thuong thiét hai khi ¢6 hanh vi can trd hoat
dong kinh doanh hop phép cua chii s¢ hiru khu kinh doanh dich vy;

Mua bao hiém chay nd bét budc dbi voi phan sé hitu riéng, dong gop kinh phi @& mua bao
hiém chdy né dbi véi phén s& hiru chung theo quy dinh cua phép luét phong chdy, chira
chay va phép luat vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém trudc phap ludt va phai bdi

thuong trong trudmng hop gy ra chay nd trong nha chung cu;
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k)

d)

Thuc hién cac quy dinh khéc cua phép ludt 6 lién quan.

Quyén va nghia vu clia ngudi sit dung nha chung cir

Str dung phén sé hitu riéng va phén s& hiru chung ctia nha chung cu theo quy dinh ctia phap
luat vé nha & va Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh,;

Thuc hién céc quyén va nghia vu theo diing ndi dung dé thoa thudn véi chu s¢ hitu trong
trudmg hop nguoi st dung khéng phai 1a chii s& hiru;

Thay mit chi s& hitu tham dw Hoi nghi nha chung cu va bidu quyét, bo phiéu néu chu so
hitu khong tham dy; trudng hop trong mét cin hd hodc phén dién tich khac ctia nha chung
cu ¢ nhiéu ngudi dang cung sir dung thi uy quyén cho mdt ngudi dai dién dé tham du va
biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu;

Thuc hién céc quyén va trach nhiém co lién quan dén quy dinh tai b, c, d, e, f, g, h vaj
khoan 1 Piéu nay.

Cht1 s¢ hitu, ngudi stir dung nha chung cu phai tuén thu cic quy dinh vé bao dam vé sinh
mdi trudmg, vin hoa tmg xir, an ninh trt ty trong nha chung cu ph hop véi quy dinh cua

phép luat.

Diéu 8. Xit Iy cac hanh vi vi pham

1.

Ban Quan tri, Ban Quéan Iy nha chung cu, chi s¢ hiru, ngudi st dung, ngudi tam tra va
khach ra vao nha chung cu néu c6 hanh vi vi pham céc quy dinh cia Ban ndi quy nay hodc
vi pham quy dinh cta Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B X4y dung ban hanh
thi tity theo mitc d6 vi pham sé& bi xem xét, x 1y theo quy dinh ctia phép luét va phai bdi
thuong thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh géy ra.

Ban Quén tri, Ban Quan 1y nha chung cu, chi s& hitu, ngudi sit dung phai nghiém chinh

chép hanh quyét dinh xir 1y vi pham ctia co quan, td chtre ¢6 thim quyén.

37
Ky tit



IL

PHU LUC 6

PHAN SO HU'U CHUNG TRONG NHA CHUNG CU VA PHAN SO HU'U RIENG

CUA BEN BAN
Phin sé hitu chung trong nha chung cw bao gbm:

Dién tich d4u xe ngudi khuyét tat, dién tich dau xe mdy, ram dbc, dién tich Ivu théong cho
ngum & xe.

Bé nude sinh hoat, bé nuéce chita chay, bé tu hoai, bé can bing hd boi .

Céac phong k§ thuét: phong rac, phong bao vé, phong MSB, phong IBS phong thong tin,
phong didu khién chéng chéay va an ninh, phong méy phét di¢n, phong bién 4p, phong bom
hé boi, cac phong k¥ thuét ..

Sanh, hanh lang c4c ting, thang b6 thoat hiém, ...

Phong sinh hoat cong dbng két hop sanh tng trét

Hb tré em, hd boi ngudi 16n, phong tré em, phong gym, phong yoga, phong vé sinh chung,
phong vé sinh — xéng hoi, phong giai tri, phong quén ly, khu BBQ va khéng gian canh
quan ..

Hé thong két cAu chiu luc, trang thiét bi k¥ thust dung chung trong nha chung cu bao oom
khung, cdt, tudng chiu lyc, trong bao ngoai, tuong phén chia cac can hd, san, ma1 ciu
thang b6, tum thang, thang may, duong thoat hiém, hop gen k¥ thuat, he théng cap dlenx
cap nurde, thoat nudc, thoat phan, hé ga, thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, hé thon
an ninh, thu 161, ctru hoa va céc phan khac khong thudc phén so hitu riéng cta chu s¢ hir

nha chung cu .
Phin sé hu'u riéng ctia Bén bén bao gdm: Tét ca cac can ho, chd dé xe 6 6, clra hang

trong Nha chung cu (bao gom ca cac trang thiét bi k¥ thuét st dung riéng gan 1ién voi cac
hang muc nay (néu cd)), ngoai trir cac cin hd, chd dé xe 6 t6, cira hang dd duge ban thy

timg thoi diém.
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